QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

SO )],

Dw thao

LUAT
KINH DOANH BAT PONG SAN (SUA POI)

Can cir Hién phdap nuwée Cong hoa xa héi chii nghia Viét Nam;

Qudc héi ban hanh Ludt kinh doanh bat dong san.

CHUONG 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat ndy quy dinh vé kinh doanh nha &, céng trinh xay dung, quyén st
dung dat da c6 ha tang trong du an bat dong san; kinh doanh dich vu bat dong san;
quyén va nghia vu cua t6 chuc, ca nhan kinh doanh bat dong san; diéu tiét thi
truong bat dong san va quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong san.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. T6 chuc, ca nhan kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan dén kinh doanh bat dong san tai
Viét Nam.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Luat nay, céc tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Kinh doanh bdt dgng san 1a viéc bo von dé tao 1ap bat dong san dé ban,
chuyén nhuong; cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san; thuc hién dich
vu mai gii bat dong san, dich vu san giao dich bat dong san, dich vu tu van bat
dong san, dich vu quan ly bat ¢ong san nham muc dich tim kiém loi nhuan.

2. Dur &n bat déng san 1a du &n 6 si dung ddt dwege co quan nha nuéc co
tham quyén chdp thudn theo quy dinh phap ludt d@é dau tw xdy dung céc logi nha ¢,
cong trinh xay dung, ha tang kj thugt, bao gom:

a) Dy dn dau tw xdy dung nha &, dir dn dau tw xdy dung khu @6 thi va duw &n
ddu tw xdy dung cé céng nang phuc vy hon hop.

b) Dy dn dau t xdy dung ha tang ky thugt, khu céng nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao.

¢) D dn dau tw xdy dung cong trinh dan dyng khong thudc quy dinh tai diém
a, b khoan nay.



3. Nha ¢, cong trinh xay dung c6 san l1a nha ¢, cong trinh xay dung da hoan
thanh viéc xay dung va da dwoc nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh cua
phép ludt vé xay dung, trir truong hop khong yéu cdu phdi nghiém thu sau khi
hoan thanh xay dung.

4. Nha ¢, cong trinh x@y dung hinh thanh trong twong lai la nha ¢, cong
trinh xay dung dang trong qua trinh ddu fur Xay dung hogc chua dugc nghiém thu
dua vao st dung theo quy dinh cia phap ludt vé xay ding, trir trirong hop khdng
yéu cau phai nghiém thu sau khi hoan thanh xay dung.

5. Thué mua nha ¢, cong trinh xay ding la thoa thuan gitra cac bén, theo do
bén thué mua thanh toan truéc cho bén cho thué mua mét khoan tién khdng qué
50% gia tri nha ¢, cong trinh xay dung thué mua va dugc stir dung nha ¢, cong
trinh xay dung do; s6 tién con lai duoc tinh thanh tién thué dé tra hang thang hodc
thoa thudn gizra cac bén cho bén cho thué mua trong mét thoi hgn nhdr dinh; sau
khi da thanh toan du sd tién thué mua thi bén thué mua c6 quyén sé hiru ddi voi
nha ¢, cong trinh xay dung do.

6. Chuyén nhuong toan bg hodc mét phan du &n bdt déng san 1a viéc chi
dau tw chuyén giao toan bgé hodgc mét phan du an bdr déng san va cac quyen,
nghia vu, trach nhiém, loi ich hop phéap cua chi dau tir, cdc bén cé lién quan (néu
¢6) doi vé6i dur &n, phan dir &n bdr déng san chuyén nhwong cho bén nhdn chuyén
nhirong thdng qua hop dong duwoc |ap bang van ban theo quy dinh cua Ludt nay.

7. Hop dong kinh doanh bdt dgng san 1a su théa thudn bang véin ban giiza
té chitc, ca nhan kinh doanh bdr déng sdn ¢6 di dieu kién kinh doanh bdt déng
san theo quy dinh cia Ludt nay Véi té chire, cd nhdn dé mua béan, cho thué, cho
thué mua nha &, cong trinh xay dung, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lgi quyén
sir dung dat, chuyén nhirong toan bé hodc mét phan du &n bar déng san va duwoc
lép theo mdu quy dinh cua Ludt nay.

8. Hop dong kinh doanh dich vu bdt déng san la sw théa thudn bang vin ban
gitta 16 chirc ¢6 @i diéu kién kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh cua
Ludt nay voi 16 chirc, cé nhén dé thuc hién cac dich vu méi gioi bat dong san, dich
vu san giao dich bat dong san, dich vu tu van bat dong san, quan ly bat dong san.

9. Chuyén nhwrong hop dong mua ban, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung
la viéc bén mua, thué mua chuyén giao toan bg quyén, trach nhiém va nghia vu
theo hgp dong mua bén, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung cho té chirc, ca
nhdn khdc théng qua van ban chuyén nhwong hop dong dwoc ldp theo quy dinh
cua Lugt nay.

10. San giao dich bdt déng san 1a noi dién ra cac giao dich vé mua ban,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san duwec thanh lgp
va hoat dong theo quy dinh cua Lugt nay va phap lugt cd lién quan.



11. Mai gidi bdt déng san 1a viéc 1am trung gian cho cac bén trong mua
ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat déng san.

12. Tuw vdn badt déng san 1a hoat dong trg gilp vé cac van dé lién quan dén
phap ludt, dau te, kinh doanh bat dong san theo y&u cau cua cé4c bén.

13. Qudn Iy bat d@éng san 1 viéc thuc hién mot, mot sé hoac tat ca cac hoat
dong vé quan 1y, khai thac va dinh doat bat dong san theo ty quyén cua chi so
hitu nha ¢, cong trinh xay dung hodc ngudi co quyén sir dung dat. Viéc 1y quyén
thuec hién theo quy dinh cia phap ludt vé dan su.

Piéu 4. Nguyén tac kinh doanh bat dong san

1. Binh ding trudc phap luat; tu do thoa thuan trén co s ton trong quyén

va loi ich hop phép cua cac bén théng qua hop ddng, khong vi pham diéu cam
cua Ludat.

2. Bat dong san dua vao kinh doanh phai tuan thi cdc quy dinh va c6 du
diéu kién theo quy dinh cua Luat nay va ludt khac co lién quan.

3. Kinh doanh bat dong san phai trung thuc, cong khai, minh bach.

4. T6 chirc, c& nhan cd quyén kinh doanh bat dong san tai khu vuc ngoai
pham vi bao vé quéc phong, an ninh theo quy hoach va ké hoach st dung dat duoc
co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyét.

Diéu 5. Ap dung Ludt Kinh doanh bdr déng san va céc ludt cd lién quan

1. Hoat dong kinh doanh bdr déng san trén Ianh thé Viét Nam phdi tuan
thii quy dinh cua Lugt Kinh doanh bdr dong san va céc ludt khac cé lién quan.
Trwong hop ¢é quy dinh khéc nhau giiza Lugt Kinh doanh bdr déng san va Ludt
khac thi thuc hién theo quy dinh cia Lugt Kinh doanh bdt déng san, trir cdc triong
hop sau day:

a) Viéc quan 1y, s dung, giao dich tai sdn cé dinh cia doanh nghiép nha
nudc, tai san cong; sap xép lai, xir Iy dat va cac tai san khac gan lién véi dat 1a tai
san cong theo quy dinh cia phap ludt vé quan 1y, si dung von nha nude dau tw vio
san xudt, kinh doanh tgi doanh nghiép, phap ludt vé quan 1y, siz dung tai san cong;

b) Viéc xir Iy tai sdn dam bao cua doanh nghiép tai cac té chirc tin dung
theo quy dinh cua Ludt Cac té chire tin dung;

¢) Viéc chuyén nhirong von trong doanh nghiép bdt déng san theo quy dinh
cua Ludt Doanh nghiép, Ludz Dau tu, Ludt Chiing khoan, Ludt Hop tac xa.

2. Trurong hop Ludt khac ban hanh sau ngay Ludt Kinh doanh bdz déng sdan
c6 hiéu lyc thi hanh cdn quy dinh déac thu vé kinh doanh bdr déng san khac véi
quy dinh tai Ludt Kinh doanh bdr déng san thi phdi xdc dinh cu thé ngi dung thuc
hién hodc khéng thuc hién theo guy dinh cia Ludt Kinh doanh bdr déng san, néi
dung thuc hién theo quy dinh cua Ludt khdc do. Truong hop Ludt khac khéng xac
dinh cy thé thi &p dung quy dinh cia Lugt Kinh doanh bdr déng san.



3. Viéc giai quyét cac quan hé phap ludt vé kinh doanh bdr déng san phdi
can cir vao phap lugt vé kinh doanh bdr déng san va phéap ludt co lién quan tai
thoi diém xay ra hanh vi kinh doanh bdr déng san.

Piéu 6. C4c loai bat dong san dwa vao kinh doanh

1. Céc loai bat dong san dua vao kinh doanh theo Luat ndy bao gém:

a) Nha ¢ ¢6 san va nha ¢ hinh thanh trong twong lai;

b) Céng trinh xdy dwng c6 san va cong trinh xdy dung hinh thanh trong
twong lai, trong d6 bao gom cdc loai cong trinh xdy dwng cé cong ndng phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thwong mai, dich vu, du
lich, luu tru, cong nghiép va cdc cong trinh xdy dung khdc,

¢) Cac loai dit dwge phép chuyén nhieong, cho thué, cho thué lai quyén sir
dung dat theo quy dinh cia phdp ludt thi dwoc phép kinh doanh quyén sir dung
dat. Doi véi quyén sik dung ddt trong dir dan bat déng san dwa vao kinh doanh thi
phdi la quyén sir dung ddt dd cé ha tang ky thudt theo quy hoach, thiét ké, muc
tiéu dau tw cia dir an dwoc co quan nha nuée cé tham quyén chap thudn.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét viec phan logi bat dong san dwa vao kinh doanh.

Piéu 7. Cong khai thdng tin vé bat dong san dwa vao kinh doanh

1. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san c6 trach nhiém cong khai théng
tin vé bat dong san trude khi dwa vao kinh doanh:

a) Tai trang thong tin dién tir cia doanh nghiép kinh doanh bat dong san;

b) Tai tru s& Ban Quan ly du an d6i véi cac du an dau tu kinh doanh bt
dong san;

¢) Tai san giao dich bat dong san dbi véi truong hop kinh doanh qua san
giao dich bat dong san;

d) Trén céng thdng tin dién tik Ciia cor quan quan Iy vé nha ¢ va thi truong
bdt dong san dia phwong va hé thong théng tin vé nha ¢ va thi trong bdr déng
San theo quy dinh cua Ludt nay.

2. Cac thong tin cong khai:

a) Loai bat dong san;

b) Vi tri bat dong san;

¢) Thdng tin vé quy hoach c6 lién quan dén bat dong san;

d) Quy mé cua bat dong san;

d) Dic diém, tinh chat, tién d dau tu, cong ning st dung, chat lugng caa bat
dong san; théng tin vé timng loai myc dich st dung va phan dién tich sir dung chung
d6i véi bat dong san 1a tda nha hdn hop nhiéu muc dich sir dung, nha chung cu;

e) Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén bat dong san;

g) Ho so, gidy to vé quyén so hitu nha ¢, cong trinh xay dung, quyén s
dung dét va gidy to c6 lién quan dén viéc dau tu xay dung bat dong san; hop dong
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bao lanh, vin ban cho phép béan, cho thué mua ciia co quan nha nudc cé tham
quyén ddi vai viéc ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai;

h) Céc han ché vé quyén s& hitu, quyén sir dung bat dong san (néu co):

i) Gi4 ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san:

k) Viéc thé chdp nha ¢, cdng trinh xay ding, di &n bdr dong san dwa vao
kinh doanh (néu co);

1) Thdng tin vé sé lirong, loai san phdam bdt déng san dwoc kinh doanh, sé
lirong, logi san pham bdt déng sdn dé ban, chuyén nhwrong, cho thué mua va sé
lirong logi san phdm con lai dang tiép tuc kinh doanh.

m) Thong tin ve hop dong kinh doanh bat dgng san dirgt sir dung dé ky ket
trong giao dich kinh doanh batr dong san.

3. P6i Vi cdc théng tin dd cong khai theo quy dinh tai Piéu nay ma sau dé
c6 thay doi thi théng tin thay déi phdi duwoc cdp nhdt sau khi cé thay doi.

Piéu 8. Chinh sach ciia Nha nuwéc d6i véi dau tw kinh doanh bat dong san

1. Nha nuéc khuyén khich to chuc, ca nhan thuoc cac thanh phan kinh té
dau tu kinh doanh bat dong san phd hop véi muc tiéu phét trién kinh té - xa hoi
cua dat nudce trong ting thoi ky va timg dia ban.

2. Nha nuéc khuyén khich va co chinh sach mién, giam thué, tién sir dung
dat, tién thué dat, tin dung wu dai cho t6 churc, ca nhan dau tu xay dung nha ¢ X
hoi va du an duogc wu dai dau tu.

3. Nha nudc dau tu va khuyén khich to chire, ca nhan dau tu xay dung cong
trinh ha tang k¥ thuat ngoai pham vi cua dy an; hd tro dau tu xay dung cong trinh
ha tang k¥ thuat trong pham vi cia du &n d6i voi du an duoc vu dai dau tu.

4. Nha nude dau tu va khuyén khich té chirc, c4 nhan dau tu dy &n dich vu
cong ich d6 thi, cong trinh ha tang xa hoi trong pham vi dy an dau tu kinh doanh
bat dong san.

5. Nha nudc c6 co ché, chinh sach diéu tiét thi truong bat dong san khi cé
bién dong, bao dam loi ich cho nha dau tu va khach hang.

Piéu 9. Cac hanh vi bij cam

1. Kinh doanh bat dong san khong du diéu kién theo quy dinh cua Luat nay.

2. Khdng cong khai hoac cong khai khdng day du, trung thuc thdng tin vé
bat dong san.

3. Gian lan, lira déi trong kinh doanh bat dong san.

4. Thu tién mua ban, thué mua bdt dong san hinh thanh trong tuwong lai
khéng diing quy dinh cua Ludt nay; siz dung tien mua ban, thué mua bdt déng san
hinh thanh trong twong lai cua bén mua, thué mua trai phap ludt.

5. Khong thuc hién hoic thuc hién khong day di nghia vu tai chinh véi Nha nudc.

6. Cap chung chi hanh nghé méi gisi bat dong san, si dung chitng chi hanh
nghé mai gidi bat dong san khong dung quy dinh cua Luat nay.
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7. Thu phi, 1& phi va cac khoan tién lién quan dén kinh doanh bat dong san
trai quy dinh caa phap luat.
Diéu 10. Piéu kign doi véi té chire, cd nhan khi kinh doanh bdt dpng sin

1. Diéu kién déi véi t6 chirc kinh doanh bat dong san:

a) Thank Idp doanh nghiép theo quy dinh ciia phdp ludt vé doanh nghiép
hodc hop tdc xd theo quy dinh ciia phép ludt vé hop tac xd (sau day goi chung la
doanh nghiép); c6 nganh nghé kinh doanh bdt dong sdn;

b) Khéng trong thoi gian dang bi cam, dinh chi, tam dinh chi hoat dong
theo quy dinh phdp ludt hodc theo quyét dinh ciia co quan nha mede cé tham
quyén hodc trong thoi gian thuc hién thii tuc phd san, gidi thé té chire;

¢) Truong hop lam chii dau tw dy dn bat dong sdn thi phdi ¢é von thudc so
hitu ciia minh dé thuc hién du én khong thd'p hon 20% to”?ng von dau tw doi véi du
dan c6 quy mé sir dung dat dwéi 20 ha, khéong thap hon 15% tong von dau tw doi
Véi die dn c6 quy mé sir dung dat tir 20 ha tré 1én va phdi bao dam kha ning huy
dong vén dé thue hién dw én dau tu;

d) Chii dau tw dy én bat dong san phdi bao dam 1y 1é dw no tin dung, dur no
trdi phiéu doanh nghiép trén sé von thudc so hitu cia minh theo quy dinh cia

Chinh phu.

2. Biéu kién voi cd nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat
dong san:

a) C6 day di nang lyc hanh vi dan sw khi xdc Idp, thuc hién quyén, nghia
vu dan su;

b) C6 quyén so hitu hodc sir dung hop phép twong vmg véi hinh thire kinh
doanh va loai bat dong san dwa vao kinh doanbh.

3. Cdc trwong hop bdn, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bat dong
san khéng phdi dép vmg diéu kién quy dinh tai khoan 1, khodn 2 Piéu ndy nhung
phai tudn thu diéu kién vé bat dong san, dy an bat dong san dwa vao kinh doanh
theo quy dinh ciia Ludt ndy, gom:

a) Co quan, t6 chirc thye hién ban nha, cong trinh xdy dung, chuyén nhirong
quyén su dung dat do pha san, giai thé, chia tach theo quy dinh cua phap luat.

b) Co quan, 16 chike thuee hién ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua
bdt dong san la tai san cong theo quy dinh cua phap luat.

c) T6 chu"c tin dung, chi nhanh ngan hang nuoc ngoai, cong ty quan Iy tai
sdn ciia cde t6 chire tin dung (AMC), cong ty qudn Iy tai san ciia cdc té chire l‘m
dung Viét Nam (VAMC) xir Iy tai san bdo dam la nhd, céng trinh xdy dung, quyén



sir dung dat, duw an bdt dong san dang dwoc ding bdo ldnh, thé chdp dé thu hoi
no theo quy dinh cua phdp luat.
d) T6 chire, cd nhdn ban nha, céng trinh xdy dung, chuyén nhuong quyen

sir dung dat theo quyet dinh ciia Toa dn, ciia co quan nha nwée c6 tham quyén khi
gidi quyét tranh chdp, khiéu nai, t6 cdo.

d) To 0 chure, ca nhan ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xay dung
thuoc quyen SO thu hop phdp, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir
dung dat thuéc quyén sir dung hop phdp ciia minh.

e) Té chire, cd nhan bdn, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bdt déng
san do minh dau tw xdy dung ma khéng phdi la dir Gn dau tw xdy dung bat dong
san dé kinh doanh theo quy dinh ciia phdp ludt.

@) T6 chirc, cd nhdn mua, nhdn chuyén nhwong bdt dong san theo cdc
trieong hop quy dinh tai cdc diém a, b, ¢, d, d, e muc nay dé sir dung.

4. T6 chirc, cd nhan kinh doanh dich vu bét déng san phdi dap vmg cdc diéu
kién theo quy dinh tai Chuong VII cua Ludt nay.

Piéu 11. Hinh thec, pham vi kinh doanh nha &, céng trinh xay dwng va
quyén sir dung dat da diu tw xay dung ha ting ky thuat trong dw an bat dong
san caa té chire, ca nhan trong nwéce, ngwdi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai,
té chirc kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai

1. Céc hinh thezc kinh doanh bdt déng san:

a) Tao ldp nha &, cong trinh xay ding thdng qua du &n bdr dong sdn dé
ban, chuyén nhwrong, cho thué, cho thué mua;

b) Ddu twr xdy dung ha tang kj thudt trén dat théng qua du &n bdt déng san
theo quy dinh phap ludt dé chuyén nhwong, cho thué, cho thué lgi quyén si dung
dat ¢6 ha tang ky thudt;

¢) Mua, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung dé bén, cho thué, cho thué
mua; nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat dé chuyén nhwong, cho thué, cho
thué lgi quyén sir dung dat;

d) Thué nha ¢, cong trinh xay dung dé cho thué lai;

d) Thué quyén sir dung dat dé cho thué lai;

e) Nhdn chuyén nhwrong toan bé hodc mét phan du an bdt déng sdan dé tiép
tuc dau tu, xdy dung nham muc dich kinh doanh nha ¢, cdng trinh xay dung, quyén
sir dung ddt 6 ha tang ky thugt.

2. T6 chtc, ca nhan trong nudce duoc thuc hién cac hinh thic kinh doanh
bat dong san quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dugc kinh doanh bat dong san
trong pham vi sau day:



a) Tao lap nha &, cdng trinh xay dung thong qua dau tu du an bat dong san
dé ban, cho thué, cho thué mua theo hinh thuc: ddi véi dat duoc Nha nuée cho
thué thi dugc dau tu xay dung nha & dé cho thué, dau tu xay dung cbng trinh xay
dung dé ban, cho thué, cho thué mua; ddi véi dat duoc Nha nude giao dat thi duoc
dau tu xay dung nha &, cdng trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua; ddi
véi dat thué caa td chuc, ho gia dinh, ca nhan thi duoc dau tu xay dung nha o,
cong trinh xay dung dé cho thué theo diing muc dich sir dung dat; dau tu xay dung
nha &, cdng trinh xay dung dé kinh doanh trén dat thué, dat nhan chuyén nhuong
trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat, khu cdng nghé cao, khu
kinh té theo dung muc dich sir dung dat;

b) Cac hinh thuc kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b, d, e Khoan
1 biéu nay;

4. T6 chic kinh té ¢ vén dau tu nude ngoai duoc kinh doanh bat dong san
trong pham vi sau day:

a) Tao lap nha &, cdng trinh xay dung thong qua dau tu du an bat dong san
dé ban, cho thué, cho thué mua theo hinh thuc: ddi véi dat duoc Nha nuée cho
thué thi dugc dau tu xay dung nha & dé cho thué, dau tu xay dung cong trinh xay
dung dé ban, cho thué, cho thué mua; ddi voi dat duge Nha nude giao thi duoc
dau tu xay dung nha o, cong trinh xay ding dé ban, cho thué, cho thué mua; dau
tu xay dung nha &, céng trinh xay dung dé kinh doanh trén dat thué trong khu
cdng nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xuat, khu cdng nghé cao, khu kinh té theo
dung muc dich st dung dét;

b) Cac hinh thuc kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b, d, e Khoan
1 biéu nay.

Piéu 12. Yéu ciu ddi véi dw &n bat dong san

1. Du 4n bat dong san phai dam bao c4c yéu cau chung sau day:

a) Du &n bat dong san phai phd hop vai quy hoach, ké hoach dugc co quan
nha nudc co tham quyén phé duyét vé: quy hoach, ké hoach str dung dat; quy
hoach xay dung phan khu, quy hoach chung, quy hoach chi tiét;

b) Trinh tu, thu tuc dau tu dy &n bat dong san thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu, dat dai, xdy dung, do thi, nha & va quy dinh khac cua phap
luat co lién quan;

¢) Phai c6 Gidy phép xay dung ddi véi nhimg truong hop phai cip phép
xay dung;

d) Du &n bdt déng san phdi dwegc dau tie xdy dung ding tién d, quy hoach,
thiét ké va trong thoi gian thuc hién du dn dau tw dwoc co quan nha nuéc ¢ tham
quyén chap thudn theo quy dinh cia phap ludt.

2. DBéi véi dir &n nha ¢ con phdi ddp iing cac yéu cau theo quy dinh cua
phap ludt vé nha &; cong trinh xay dung, quyén si dung ddt ¢ ha tang ki thudt

8



trong dir &n nha ¢ néu thugc pham vi diéu chinh cia cac Ludt chuyén nganh thi
con phdi dép 1ng cac yéu cdu theo quy dinh ciia cac Lugt chuy@n nganh lién quan.

CHUONG II
KINH DOANH NHA O, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN

Diéu 13. Nha ¢, cong trinh xay dung c6 sdn dwoc dwa vao kinh doanh

1. Cac logi nha ¢ ¢6 san dwoc dira vao kinh doanh theo quy dinh cua Ludt
nay bao gom: Cac logi nha ¢ theo quy dinh cia Ludt Nha 6. Nha ¢ x& héi, nha ¢
tai dinh cw, nha ¢ cdng vu, nha ¢ thugc so hitu Nha nwéc thuc hién giao dich theo
quy dinh cua Ludt Nha o.

2. C4c logi cong trinh xay dung c6 san khdng phdi 1a nha 6, trong dé bao
gom cac logi cdng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu Muc dich san xuat, kinh
doanh thuwong mai, dich vy, du lich, luu tru.

Céac phan dién tich san xay dung cia cdng trinh xay dung ddp ing diéu
kKién quy dinh tai Khodn 2 Piéu 15 cua Ludt nay duwoc dwa vao kinh doanh.

Piéu 14. Nguyén tic kinh doanh nha &, céng trinh xay dwng

1. Viéc mua béan nha &, cng trinh xay dung phai gan voi quyén st dung dat.
Quyén sir dung dat cua cac chu so hiru sau khi mua cac can ho, phan dién tich
trong nha chung cu, tda nha hdn hop nhiéu muc dich st dung 1a quyén si dung
chung.

Trieong hop cd nhdn nwdc ngodi mua nha ¢ cua chu dau te dw &n bat dong
san theo quy dinh cia Ludt Nha &, té chire, cd nhdn meéc ngodi mua cong trinh
xay dung theo quy dinh cua phap ludt vé kinh doanh bdr déng san thi cac ngi dung
lién quan vé quyén si dung dat gan véi nha ¢, cdng trinh xay dung theec hién theo
quy dinh cua Ludt dat dai, Ludt Nha 6.

2. Bén mua, thué mua nha &, cng trinh xay dung, cac phan dién tich san
cong trinh xay dung trong nha chung cu va tdoa nha hdn hop nhiéu muc dich sir
dung theo quy dinh cta Luat nay duoc Nha nudc cap Gidy chiing nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat déi véi nha ¢, cong
trinh xay dung da mua, thué mua. Trinh tu, thu tuc, co quan thim quyén cap Giay
chting nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat thue hién theo quy dinh caa phép luat vé dat dai.

3. Thoi han s¢ hitu, sir dung cua nha ¢ dugc ban, cho thué mua xac dinh
theo quy dinh cta phap luat vé nha &. Thoi han sé hitu, sir dung cong trinh xay
dung, phan dién tich trong nha chung cu va toa nha hdn hop nhiéu muc dich sir
dung; bao gom céng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich san xuit,
kinh doanh thuong mal, dich vu, du lich, Ivu tra dugc xac dinh theo thoi han su
dung dat gan lién véi cdng trinh xay dung theo quy dinh caa phap luat vé dat dai;
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4. Bén mua, thué mua nha &, cong trinh xay dung duoc xac 1ap quyén so
hiru d6i voi nha &, cong trinh xay dyng d3 mua, thué mua. Thoi diém xac 1ap
quyén sé hitu nha &, cong trinh xay dung d6i v4i bén mua, bén thué mua duoc
xéac dinh theo nguyén tic sau day:

a) Truong hop mua ban nha ¢, cdng trinh xay dung trong dir 4n bdr déng
san giga chu dau tw dir &n Véi ngwoi mua thi thoi diém xac 1dp quyén s hiu nha
&, cdng trinh xay dung doi véi bén mua 1a ké tir thoi diém bén mua dd nhdn ban
giao nha &, cong trinh xay dung tir bén ban hodc bén mua da thanh todn di tién
cho bén béan theo hop déong da ky két, trir trirong hop cac bén c6 théa thugn khac.

b) Truong hop thué mua nha ¢, cdng trinh xay ding trong du &n bdt déng
san giza chi dau tw dir &n véi bén thué mua thi thoi diém xac ldp quyén sé hiu
nha ¢, cong trinh xay dung doi véi bén thué mua 1a ké tir thoi diém bén thué mua
dd thanh todn dii tién cho bén cho thué mua theo hop dong da ky két.

¢) Truong hop mua bén, cho thué mua nha ¢, cong trinh xay dung giiza té
chizc, ca nhan kinh doanh bdt déng san véi nguoi mua, thué mua khong thugc
trirong hop quy dinh tai diém a, b Khodn nay thi thoi diém xac ldp quyén sé hitu
nha ¢, cong trinh xay dung déi véi bén mua, bén thué mua 1a ké tir thoi diém céc
bén da hoan thanh thu tuc dang ky tdai san theo quy dinh cua B¢ lugt dan su va
phap ludt vé dding ky tai san dé bén mua, bén thué mua dwoc dang ky quyén s¢
hizu nha ¢, cong trinh xay dung.

5. Viéc mua ban nha &, céng trinh xay dung phai kém theo hd so vé nha ¢,
cbng trinh xay dung. Viéc mua ban nha ¢, cdng trinh xay dung trong nha chung
cu, toa nha hdn hop nhiéu muc dich st dung phai phan dinh rd dién tich, trang
thiét bi sr dung chung va dién tich, trang thiét bi sir dung riéng cua cac chu sé hitu.

Piéu 15. Piéu kién cia nha ¢, cdng trinh xay dung dwa vao kinh doanh

1. Nha &, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh phai c6 du cac diéu kién
sau day:

a) Co dang ky quyén sé hiru nha &, cdng trinh xay diung trong Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, trar
trieong hop quy dinh tai diém ¢ khodn 2 Piéu nay;

b) Khéng c6 tranh chap vé quyén sir dung dat theo quy dinh cua Ludt dat
dai; khéng cé tranh chdp vé quyén s¢ hitu nha ¢, cdng trinh xay dung gan lién
Véi dat theo quy dinh cia Bé Lugt dan sy;

c) Khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Khéng thudc trudong hop Luat cam giao dich hoic phép luat quy dinh bi
han ché, dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quyét dinh cta co quan nha nuéc
c6 tham quyén.
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2. Nha ¢, cdng trinh xay dung trong dir 4n bdr déng sdan dwoc chi dau tie
dua vao kinh doanh ngodi viéc ddp vmg cdc diéu Kién quy dinh tai khodn I Diéu
nay thi cdn dam bao c&c yéu cau sau ddy:

a) Dy &n phai ddp 1ng yéu cau quy dinh tai Diéu 12 cua Ludt nay;

b) C6 gidy to xdc dinh nha ¢, cdng trinh xay duwng da dwoc nghiém thu dua
vao si dung theo quy dinh cia phap ludt vé xay dung;

¢) C6 gidy chiing nhdn vé quyén si dung ddt theo quy dinh cua phap lugt
Vé dat dai doi véi dién tich dat xay dung gan véi nha &, cong trinh xay dung do;
chu dau tw dw én da hoan thanh nghia vy tai chinh vé ddt dai déi Véi nha nwéc
theo quy dinh phap ludt déi véi quyén sir dung ddt gean véi nha & dwoc dwa vao
kinh doanh.

3. Trirong hop ban, cho thué mua c&c phan dién tich san xay dung cuia cong
trinh xay dung thi phan dién tich san xay ding diroc ban, cho thué mua ngoai viéc
ddp vng cdc diéu Kién quy dinh tai khodn 1, khodn 2 Biéu nay thi can phdi dam
bdo CAc yéu cau sau ddy:

a) Cong trinh xay dung dwoc tao ldp theo du dn dau tw theo quy dinh cua
phap ludt vé dau tu va phdp ludt vé xay dung; cé di diéu kién theo quy dinh phap
ludt vé dang ky tai san dé dwege co quan nha nwéc c6 tham quyén cap dang ky
quyén s¢ hitu tai san cho ngiroi mua, thué mua;

b) Phdn dién tich san xay dung dwoc ban, cho thué mua phdi c6 chirc nang
sir dung cu thé va duwoc phan dinh riéng véi cac phan dién tich khac thuge cong
trinh xay dung theo du dn diroc chap thudn, phé duyés va duoc thé hién rd trong
hé so quy hoach, thiét ké cua dw &n, cong trinh xay dung dé chii sé hitu c6 thé
quan ly, siz dung déc ldp doi véi phan dién tich san cdng trinh xay dung do;

¢) Cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung cuia cong trinh xay
dueng trong dir &n phdi dam bdo duroc thiét ké tuan tha diing, phit hop Véi cac quy
chudn, tiéu chudn chuyén nganh ap dung doi véi logi cong trinh xay dwng va cong
nang cua cong trinh xay dung do;

d) Phan dién tich san xay dung dwoc ban, cho thué mua phdi xdc dinh dwoc
quyén sir dung dat gen lién véi phan dién tich san xay dung dé vé hinh thic sir
dung dat, thoi han sir dung dat, dién tich siz dung dat chung hodc riéng véi cac
chui so hiru cong trinh xay dung khdc, nguoi sir dung dat khdc theo quy dinh cua
phap lugt vé dat dai;

d) Phan dién tich san xay dung phdi duwoc xdc dinh 16 nghia vu tai chinh
vé dat dai ddi véi Nha nude ma nguoi ban, cho thué mua hodc nguwoi mua, thué
mua phan dién tich san xay dung cé nghia vu phdi nép va phdi duwoc ghi rd trong
hop dong ban, cho thué mua;

e) Cong trinh xdy dung phdi dwoc xdy dung trén dat cé hinh thirc sir dung dat
dwoc Nha nuoc giao dat hodc cho thué dat tra tién mét lan cho ca thoi han thué.
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Piéu 16. Poi twong dwoc mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung
T chire, ca nhan trong nudc duoc mua, thué, thué mua nha &, céng trinh
xay dung dé sir dung, kinh doanh.

1. T6 chtric nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai duoc mua nha & theo quy dinh cua phép luat vé nha ¢ dé st dung,
duoc thué nha ¢ dé sir dung.

Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc mua, thué, thué mua cong trinh
xay dung dé sir dung theo diing céng nang ciia cdng trinh xay dung.

2. T6 chitrc kinh té ¢6 vén dau tu nude ngoai dang trong thoi han hoat dong
hop phép tai Viét Nam duoc mua, thué nha ¢ dé sir dung; dugc thué nha ¢ dé kinh
doanh theo quy dinh caa Luat nay; duoc mua cong trinh xay dung cua chi dau tu
dur an bt dong san, doanh nghiép kinh doanh bat déng san dé sir dung theo dting
cong nang st dung cua cong trinh xay dung phuc vu cho cac hoat dong ctia minh;
thué cong trinh xay dung dé cho thué lai theo dang cong ning st dung caa cong
trinh xay dung.

3. T6 chitc nuéc ngoai dang trong thoi han hoat dong hop phép tai Viét
Nam, ca nhan nudc ngoai dang trong thoi han dugc cu tri hop phap tai Viét Nam
duoc thué cong trinh xay dung dé st dung theo diing céng nang cua cong trinh
xay dung phuc vu cho cac hoat déng cua minh.,

4. Poi twong dwoc mua, thué, thué mua nha ¢ xa héi khdng thyec hién theo
quy dinh cua Ludt nay ma thuc hién theo quy dinh cua Ludt Nha o.

Piéu 17. Thuc hién giao dich kinh doanh nha &, cong trinh xay dwng

1. Bat dong sdn dwoc dwa vao kinh doanh phdi c6 di diéu kién theo quy
dinh tai Piéu 15 cia Lugt nay.

2. Té chire, c& nhan kinh doanh bdr déng san xac Idp cac giao dich ban,
cho thué, cho thué mua nha ¢, cong trinh xay dung thong qua hgp dong va tuan
thu cdac quy dinh tai Chuong VI cua Lugt nay;

3. Cac bén ky két hop dong va thuec hién giao dich kinh doanh bdr dgng sdn
tuan thu cac quy dinh sau day:

a) C&c bén ky két hop dong c6 trach nhiém chudn bi day du théng tin, gidy
to dé xac lap giao dich, ky két hop dong theo quy dinh cua phép ludt vé dan su;
dap vg diéu Kién déi véi té chire, ca nhan kinh doanh bdt déng sdn theo quy dinh
cua phap ludt vé kinh doanh bdr déng san; ddp img diéu kién vé doi twong duwoc
mua, thué, thué mua nha ¢, cdng trinh xay dung theo quy dinh cua phap lugt vé
kinh doanh bdt dgng sdan va phap lugt c6 lién quan;

b) Trudc khi ky hop dong, bén ban, cho thué, cho thué mua cung cap day
i thdng tin va gidy to phap Iy ciia nha ¢, cong trinh xay ding cho khach hang;
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¢) Truwong hop bdt dong sdn duroc thuee hién giao dich thdong qua san giao
dich bdt déng san thi cac bén thyc hién giao dich théng qua san giao dich bat
dong san theo dung quy dinh tai Muc 2 Chuong VII cua Ludt nay

d) Truong hop bdt dong san dwoc thuc hién giao dich thuge dién phdai cong
chitng, ching thuec hop dong giao dich thi cac bén phdi theec hién cong ching,
ching thuc hop dong theo ding quy dinh cua phap ludt vé céng ching, ching
thuec;

4. Céc bén ky két hop dong c6 trach nhiém thyc hién diing hop dong da ky
két, thuec hién ddy dii cac nghia vu tai chinh va cdc nghia vu lién quan khéc doi
Vi nha nudc theo quy dinh phap ludt.

5. Cac bén ky két hop dong ban, cho thué mua nha ¢, cong trinh xay ding
dwoc thoa thudn dé mét bén thuc hién nép hé so d@é nghi co quan nha nuéc co
thdm quyén cap Gidy ching nhdn déi véi nha &, cong trinh xay dung dé. Truong
hop mua, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung cia chi dau tw dw &n thi chi dau
tir ¢6 trach nhiém 1am tha tuc dé co quan nha nwéc ¢ tham quyén cap Gidy ching
nhdn cho bén mua, bén thué mua, trer trwong hop bén mua, bén thué mua tuw
nguyén lam thi tuc dé nghi cap Gidy ching nhdn.

6. Co quan nha nwéc c6 tham quyén vé dang ky quyeén sir dung dat va quyén
s¢ hitu nha ¢, cdng trinh xay ding c6 trach nhiém cap Gidy chiing nhdn d@é dang
ky quyén si dung ddt va quyén sé hiu nha ¢, cdng trinh xay dung cho bén mua,
bén thué mua nha ¢, cong trinh xay dung theo quy dinh phép ludt vé ddt dai.

7. Quy dinh vé thuc hién giao dich kinh doanh nha ¢ tai Biéu nay khdng &p
dung déi v6i nha ¢ xa hdi.

Piéu 18. Trach nhiém cia chi dau tw dw an kinh doanh bat déng san

1. Thuc hién viéc dau tu xay dung, kinh doanh, quan ly khai thac dy an bat
dong san theo quy dinh caa phap luat. Thuc hién ddy dii cdc nghia vu cua chi dau
tur dy &n, theee hién Idp, tham dinh, phé duyét va trién khai thyec hién di &n theo
diing quy dinh ciia phap ludt vé xay dung va phap lugt khac cé lién quan.

2. Bao dam ngudn tai chinh dé thuc hién du an theo dung tién do thuc hién
du an da duoc chdp thudn, phé duyét.

3. Trong thoi han 50 ngay ké tir ngay ban giao nha ¢ cho nguwei mua hodc
ké tir thoi diém bén thué mua nha ¢ da thanh todn di tién theo thoa thugn thi phdi
nép ho so dé nghi co quan nha nuéc ¢ tham quyén cap Gidy chang nhan quyén
st dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho bén mua, bén
thué mua, trir truong hop bén mua, bén thué mua cé vin ban dé nghi tu 1am thu
tuc cap gidy chuang nhan.

4. Khong dugc uy quyén cho bén tham gia hop tac dau tu, lién doanh, lién
két, hop tac kinh doanh hoic gop vén thuc hién ky hop dong mua ban, chuyén
nhuong, cho thué mua nha ¢ tai du an.

13



5. Thuec hién diing quy dinh cia phap ludt trong hoat déng dau tu, xdy dung,
sir dung dat va giao dich ban, cho thué mua nha ¢, cong trinh xay dung dé nguro
mua, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung dirgc co quan nha nwéc co tham quyén
ddng ky quyén sé hiru tai san déi véi nha ¢, cong trinh xay dung dd mua, thué
mua cla chu dau tir.

6. Xay dung nha ¢, cng trinh xay dung va cac cong trinh hg tang ky thudt,
ha tang x& héi trong du dn theo diing quy hoach chi tiét, thiét ké dwoc phé duyét,
gidy phép xay dung, néi dung chap thudn chi triong dau tw dir &n Ciia co quan
nha nuwéc c6 tham quyén; tuan thu cac quy chudn vé xay dung.

7. Tuan thu diing quy dinh cia phap lugt vé nha ¢ vé ban giao nha ¢. Chi
dwoc pheép ban giao nha ¢ cho khdach hang khi da hoan thanh xong viéc xay dung
nha ¢ va cac cong trinh ha tang ky thudt, ha tang xa héi theo tién d@é ghi trong du
dn da dwoc phé duyét, bdo dam két noi véi hé thong ha tang chung cuia khu vuc.

8. Truong hop ban giao nha ¢ xay dung thé khéng phdi la nha chung cu
cho bén mua, bén thué mua thi phdi hoan thién toan bé phan mat ngoai cia nha
o do.

9. Thuec hién cdc nghia vu, trach nhiém khac cua chi ddu tw die &n theo quy
dinh cua phap lugt khac co lién quan.

Piéu 19. Quyén ciia bén dwa nha &, cong trinh xay dwng vao kinh doanh

1. Bén bén, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung c6 quyén:

a) Yéu cau bén mua, thué mua nhan nha &, cdng trinh xay dung theo thoi
han d3 thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén mua, thué mua thanh toan du tién theo thoi han va phuong
thire thoa thuan trong hop dong; trudng hop khong cé thoa thuan thi chi duoc thu
tién cia bén mua khong vuot qua 95% gia tri hop dong khi nguoi mua chua duoc
cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lien véi dat;

¢) Yé&u cau bén mua, thué mua phéi hop thuc hién cac thu tuc mua bén trong
thoi han da théa thuan;

d) Khong ban giao nha ¢, cong trinh xay dung khi chwa nhan du tién, trir
treong hop cac bén co6 thoa thuan khéc;

d) Yéu cau bén mua, thué mua boi thuong thiét hai do 13i ciia bén mua gay ra;

e) Yéu cau bén thué mua phdi hop thuc hién cac tha tuc thué mua trong
thoi han da thoa thuan trong hop dong;

g) Céc quyén khéc trong hop dong.

2. Bén cho thué nha &, cong trinh xay dung c6 quyén:

a) Yéu cau bén thué nhan nha, cong trinh xay dung theo thoi han di thoa
thuan trong hop dong;
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b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thic thoa
thuan trong hop dong;

¢) Yéu cau bén thué bao quan, st dung nha, cdng trinh xay dung theo thoa
thuan trong hop dong;

d) Yéu cau bén thué béi thuong thiét hai hodc sira chita phan hu hong do
16i cua bén thué gay ra;

e) Cai tao, nang cap nha, cong trinh xay dung cho thué khi dugc bén thué
d6ng y nhung khong duoc gay anh huong cho bén thué;

g) Yéu cau bén thué giao lai nha, cong trinh xay dung khi hét thoi han thué;
truong hop hop dong khong quy dinh thoi han thué thi chi dugc Iy lai nha, cong
trinh x&y dung sau khi da thong bao cho bén thué trudce 06 thang;

h) Bén cho thué c6 quyén don phuong cham dut thyc hién hop dong thué
nha &, cong trinh xay dung khi bén thué cd mot trong cac hanh vi: Thanh toén tién
thué cham 03 thang tro 18n so véi thoi diém thanh toan tién da ghi trong hop dong
ma khong duoc su chap thuan cua bén cho thué; st dung nha ¢, cong trinh xay
dung khong diing muc dich thué; ¢d y gdy hu hong nghiém trong nha ¢, cong trinh
xay dung thué; stra chira, cai tao, nang cap, doi hoac cho thué lai nha ¢, cong trinh
xay dung dang thué ma khong c6 thoa thuan trong hop dong hoic khéng duoc
bén cho thué dong y bang vin ban;

i) Cac quyeén khac trong hop dong.

Piéu 20. Nghia vu ciia bén dwa nha &, cdng trinh xay dwng vao kinh
doanh

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua nha &, cdng trinh xay dung c6 trach
nhiém:

a) Théng bao cho bén mua, thué, thué mua céc han ché vé quyén s& hitu
nha &;

b) Bao quan nha &, cong trinh xay dung da ban, cho thué, cho thué mua
trong thoi gian chua ban giao cho bén mua, thué, thué mua;

¢) Thuc hién cac thu tuc mua ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh
xay dung theo quy dinh cta phap luat; thuc hién cac nghia vu trong hop dong da
ky két; tao diéu kién cho bén mua, thué mua chuyén nhwong hop déng mua, thué
mua nha ¢, cdng trinh xay dung theo quy dinh ctaa phap ludt;

d) Giao nha ¢, cong trinh xay dung cho bén mua, thué, thué mua theo dung
thoi han, chat luong va cac diéu kién khac da thoa thuan trong hop dong;

d) Lam thu tuc dé nghi cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dat va giao Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat va hd so c6 lién quan theo
thoa thuan trong hop dong cho bén mua, thué mua nha &, céng trinh xay dung;
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e) Bén cho thué nha ¢, cong trinh xay dung bao dam cho bén thué sir dung
6n dinh nha & trong thoi han thué; bao tri, stra chita nha & theo dinh ky hoic theo
thoa thuan; néu bén cho thué khéng bao tri, stra chita nha & ma gay thiét hai cho
bén thué thi phai bdi thuong;

g) Bén cho thué nha ¢, cdng trinh xay dung khong duoc don phuong cham
dut hop dong khi bén thué thyuc hién ding nghia vu theo hop ddng, trir truong hop
dugc bén thué déng y cham dut hop dong;

h) Bén cho thué nha & néu don phuong cham dat thuc hién hop dong thué
nha thi phai béo cho bén kia biét truéc 01 thang néu khdng co thoa thuan khac;

i) Bao hanh nha &, cong trinh xay dung theo quy dinh tai Diéu 22 ctia Luat nay;

k) Boi thuong thiét hai do 18i caa minh gay ra;

I) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh caa phap luat;

m) Pdp img ddy di diéu kién cua té chic, ca nhan kinh doanh bdt déng
san quy dinh tai Piéu 10 va tudn thu hinh thizc, pham vi kinh doanh bdr déng sdan
quy dinh tai Biéu 11 cua Ludt nay;

n) Ap dung, thiec hién ky hop dong mua, thué, thué mua nha ¢, cong trinh
xay ding diing theo quy dinh vé hop dong mau va cdc quy dinh lién quan vé hop
dong trong kinh doanh bdt dgng sdan theo quy dinh cua Ludt nay;

0) Pam bdo ¢ quyén sé hitu, stk dung hop phdp doi véi nha ¢, cong trinh
xay dung duoc ban, cho thué, cho thué mua;

p) Thuec hién cong khai thong tin theo quy dinh tai Piéu 7 cua Ludt nay;
chiu trach nhiém dai véi thong tin vé nha ¢, cong trinh xay dung, du &n bdr déng
san do minh cung cap;

q) Truong hop bi xiz 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dau tir, xdy dung,
dat dai, nha ¢, kinh doanh bdr déng sdn, thué lién quan dén nha ¢ dwa vao kinh
doanh thi phdi thuc hién xong c&c quyét dinh xit Iy vi pham hanh chinh truéc khi
ky két cac hop dong ban, cho thué, cho thué mua nha 6.

2. Chui dau twr dw &n khi ky hop dong dé ban, cho thué mua can hé chung
cu, cdng trinh xay dung hodc cac phan dién tich san xay dung cua cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich san xudt, kinh doanh thwong mai, dich vu,
du lich, leu tri tai du &n bat déng san cho nhiéu khach hang thi phdi xdc dinh rd
trong hop dong cac néi dung lién quan dén cong trinh xay dung theo dir dn dau
tir duroC phé duyét:

a) Phan s¢ hiru chung, sé hitu riéng cuia cac chu s hitu trong dir &n, cong
trinh xay dung;

b) Viéc bo tri ché dé xe trong du &n, cdng trinh xay dung;

¢) Phwong dn vé té chirc qudn 1y vdn hanh cong trinh xay dung;
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d) Viéc thu, qudan ly, stz dung cac logi kinh phi bgo tri, phi dich vu lién quan
dén quan 1y, van hanh cong trinh xay dung;

d) Nghia vu tai chinh vé ddt dai va cdc nghia vu vé tai chinh khac cia du
an, cong trinh xay dung theo quy dinh phap ludr doi véi ngwoi mua, thué mua
dwoc phan bé vao.

Piéu 21. Quyen cia bén mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung

1. B&n mua, thué mua nha &, cng trinh xay dung c6 quyén:

a) Yéu cau bén ban, cho thué mua hoan thanh cac thu tuc mua béan nha,
cong trinh xay dung theo thoi han da thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén ban, cho thué mua giao nha &, cong trinh xay dung theo
dung thoi han, chat luong va cac diéu kién khac da thoa thuan trong hop déng;
giao Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lien vé6i dat va hd so cé lién quan theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Yéu cau bén ban, cho thué mua bao hanh nha &, cong trinh xay dung theo
quy dinh trong hop dong va quy dinh phap luat;

d) Y&u cau bén ban, cho thué mua bdi thuong thiét hai do viéc giao nha o,
cong trinh xay dung khdng dung thoi han, chat luong va cac cam két khac trong
hop dong;

d) Bén thué mua duoc cho thué lai mot phan hoic toan bo nha &, cong trinh
xay dung; dugc chuyén nhuong hop dong thué mua nha, céng trinh xay dung;

e) Bén thué mua duoc éu cau bén cho thué mua stra chita hu hong caa nha
&, cong trinh xay dung trong thai han thué mua ma khéng phai do 16i ciia minh
gay ra;

g) Bén thué mua c6 quyén yéu cau bén cho thué mua bdi thuong thiét hai
do 15i cua bén cho thué mua gay ra;

h) Bén thué mua c6 quyén s& hitu nha &, cong trinh xay dung ké tir thoi
diém da thanh toan du tién cho bén cho thué mua;

i) Cac quyén khac trong hop dong.

2. Bén thué nha ¢, cdng trinh xay dung c6 quyeén:

a) Yéu cau bén cho thué giao nha &, cdng trinh xay dyung theo thoa thuan
trong hop dong;

b) Yéu cau bén cho thué cung céap thong tin day du, trung thuc vé nha o,
cong trinh xay dung;

¢) Puoc cho thué lai mét phan hoic toan bd nha &, ¢ong trinh xay dung néu
c6 thoa thuan trong hop dong hodc dugc bén cho thué déng ¥ bang van ban;

d) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuan vai bén cho thué
trong truong hop thay d6i chi so hitu;
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d) Yéu cau bén cho thué stra chita nha &, cong trinh xay dung trong truong
hop nha, cong trinh xay dyung bi hu hong khdng phai do 16i caa minh gay ra;

e) Yéu cau bén cho thué boi thuong thiét hai do 13i cua bén cho thué gay ra;

g) Pon phuong cham dut thuc hién hop déng khi bén cho thué c6 mot trong
cac hanh vi: Khong stra chira nha, cong trinh xay dung khi nha, cong trinh xay
dung khdng bao dam an toan dé st dung hoac gay thiét hai cho bén thué; ting gia
thué nha, cng trinh xay dung bat hop 1y; quyén sir dung nha, cdng trinh xay dung
bi han ché do loi ich cua ngudi thir ba;

h) Cac quyén khéc trong hop dong.

Piéu 22. Nghia vu ciia bén mua, thué, thué mua nha é, cong trinh xay dung

1. Thanh toan du tién mua, thué, thué mua nha ¢, cong trinh xay dung theo
thoi han va phuong thic théa thuan trong hop dong.

2. Nhan nha &, cdng trinh xay dung kém theo Gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat va hd so co lién
quan theo dang thoi han thoa thuan trong hop dong.

3. Thyc hién dung, day du cac nghia vu trong hop ddng da ky két; phéi hop
vaGi bén ban, cho thué, cho thué mua thuc hién cac tha tuc mua ban, thué, thué
mua trong thoi han da thoa thuan trong hop dong.

4. Trong truong hop mua nha ¢, cong trinh xdy dung dang cho thué, phai
bao d¢am quyén, loi ich cua bén thué theo thoa thuan trong hop dong thué khi thoi
han thué con hiéu luc.

5. B6i thuong thiét hai do 16i cua minh gay ra.

6. Bén thué mua nha ¢, cong trinh xay dung khong dugc thay doi, cai tao,
pha d& nha &, cong trinh xay dung néu khéng cé sy dong y caa bén cho thué mua;
stra chita hu hong caa nha, cong trinh xay dung do 16i cia minh gay ra trong thoi
han thué mua; théng bao cho bén cho thué mua vé viéc cho thué lai mot phan hoic
toan bo nha &, cdng trinh xay dung viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha
¢, cng trinh xay dung.

7. Bén thué nha ¢, céng trinh xay dung phai stra chira hu hong cua nha ¢,
cong trinh xay dung do 15i ciia minh gy ra; thanh toan du tién thué nha &, cong
trinh xay dung theo thoi han va phuong thirc thoa thuan trong hop dong; tra nha
&, cong trinh xay dung cho bén cho thué theo dang thoa thuan trong hop dong;
khong duoc thay ddi, cai tao, pha dd nha &, cong trinh xay dung néu khéng c6 su
ddng y cua bén cho thué.

8. Bén thué nha ¢, cong trinh xay dung néu don phwong cham dut thyc hién
hop ddng thué nha, cdng trinh xay dung phai bao cho bén kia biét trudc 01 thang
néu khong c6 thoa thuan khac.

9. Bén mua, thué, thué cdng trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich
san xudt, kinh doanh thwong mai, dich vy, du lich, heu trii trong dw dn dau tw cé

18



trach nhiém trong viéc: dong gop kinh phi bao tri, phi dich vu quan ly van hanh
cong trinh xay dung theo quy dinh phap lugt va hop dong da ky két; tuan thi cac
quy dinh, quy ché vé quan ly, van hanh cong trinh xay dung dwoc ap dung doi véi
cong trinh xay dung theo quy dinh phap lugt va hop dong da ky két; tuan thi cac
quy dinh phap ludt trong hoat dong quan ly, st dung, khai thac, kinh doanh cong
trinh xay ding; thuc hién ké khai, ngp thué theo diing quy dinh phap ludt trong
so haru, quan ly, su dung, khai thac, kinh doanh cong trinh xay dung.

10. St dung nha ¢, cong trinh xay dung da mua, thué, thué mua ding cong
nang, thuc hién diung cdc quy dinh phap lugt trong viéc phong chay, chira chay,
bdo dam vé sinh, méi truong, an ninh, trat ty an toan xa hai.

11. Thuc hién diing quy dinh cua phép ludt va khéng dwoc lam anh hwong
hogc gay thiét hai d@én loi ich cia Nha nuwéc, loi ich cdng céng, quyén va loi ich
hop phép cua té chirc, hé gia dinh, c¢d nhdn khdc khi thuc hién bao tri, cdi tqo,
sia chira, pha da, xay dung lai nha ¢, cdng trinh xay dung.

12. C6 trach nhiém dé cdc bén c6 lién quan va ngweoi ¢ tham quyén theo
quy dinh phap lugt va theo hop dong da ky két thuec hién viéc kiém tra, theo doi,
bao tri, sira chira, thay thé, lap dat déi véi hé thong trang thiét b, hé thong ha
tang ky thudt, phan dién tich thugc s¢ hizu chung, si dung chung cua cac chu so
hizu nha ¢, céng trinh xay dung.

CHUONG III
KINH DOANH NHA O, CONG TRINH XAY DUNG HINH THANH
TRONG TUONG LAI

Diéu 23. Nha 6, cong trinh xay duwng hinh thanh trong twong lai dwa vao
kinh doanh

1. Cac logi nha ¢, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai duoc
ban, cho thué mua theo quy dinh cia Ludt ndy bao gom:

a) Cac logi nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai dwoc dwa vao kinh doanh theo
quy dinh cia Ludt ndy bao gom CAc logi nha & theo quy dinh cua Ludt Nha 6.
Nha ¢ xa héi, nha ¢ tdi dinh cu, nha ¢ cdng vu, nha ¢ thugc so hitu Nha nwdc
thuc hién giao dich theo quy dinh cua Ludt Nha o,

b) Cac loai cbng trinh xay dung hinh thanh strong twong lai dwoc dwa vao
kinh doanh theo quy dinh cua Ludt nay bao gom: C&c logi cong trinh xay dung
hinh thanh trong twong lai khéng phdi 1a nha 6, trong dé bao gom cac logi cong
trinh xay dung cé cong ndang phuc vu muc dich san xudt, kinh doanh thiong mai,
dich vy, du lich, heu trii. Cac phan dién tich san xay ding cuia cong trinh xay dung
ddp g diéu Kién quy dinh tai Khodn 5 Diéu 25 cia Ludt nay dwoc dwa vao kinh
doanh.
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2. Viéc thyc hién giao dich kinh doanh nha ¢, céng trinh xay dung hinh
thanh trong twong lai tuan thu cac quy dinh sau day:

a) Bdt dong sdan hinh thanh trong twong lai dwoc dwa vao kinh doanh phdi
c6 dui diéu Kién theo quy dinh tai Piéu 25 cia Ludt nay;

b) Céc bén ky hop dong thuc hién cdc quy dinh tai khodn 2; cdc diém a, b
khodn 3 Diéu 17 cua Ludt nay;

c) C&c bén thuc hién giao dich bdr dong san hinh thanh trong twong lai
thiec hién giao dich thdng qua san giao dich bdr déng san theo quy dinh tai muc
2 Chuong VII cua Lugt nay;

d) Cé&c bén thuc hién cdc quy dinh tai khodn 4 va khodn 5 Piéu 17 cua Lugt
nay;

d) Co quan nha niréc c6 tham quyeén vé ding ky quyén sir dung dat va quyén
s¢ hitu nha ¢, cdng trinh xay ding c6 trach nhiém cap Gidy chiing nhdn d@é dang
ky quyén si dung ddt va quyén sé hiu nha ¢, cdng trinh xay dwng cho bén mua,
bén thué mua nha ¢, cong trinh xay dung theo quy dinh phép ludt vé ddt dai;

e) Quy dinh vé thuc hién giao dich kinh doanh nha ¢ hinh thanh trong
twong lai tai Piéu nay khdng ap dung doi véi nha ¢ x& hoi.

Piéu 24. Nguyén tic kinh doanh nha &, cong trinh xay dwng hinh thanh
trong twong lai

1. Chu dau tu dy &n bat dong san cd quyén ban, cho thué mua nha &, cong
trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai tai du an theo quy dinh cta Luat nay.

2. Viéc ban, cho thué mua nha &, céng trinh xay dung hinh thanh trong
tuong lai duoc thuc hién theo quy dinh ciia Chwong nay, cac nguyén tic quy dinh
tai Diéu 14, cac quy dinh twong Gmg trong Chuong 11 va cac quy dinh khéc c6 lién
quan cua Luat nay.

3. Bdo dam cong khai, minh bach; bdo vé quyén va lgi ich hop phap cua té
chirc, hé gia dinh, cd nhdn da ky hop dong mua, thué mua nha ¢, cong trinh xay
dung.

4. Chui ddu tw dir &n bat déng san co trach nhiém:

a) Sur dung tién da thu tir khdch hang dé dau tw xdy dung dir &n, nha ¢,
cong trinh xay dung da dwoc ban, cho thué mua ding muc dich sir dung theo hop
dong da ky két; tuan thi quy dinh phép ludt vé phong, chong ria tién;

b) Cung cap cong théng tin vé tién dé thuc hién dau tw xdy dung nha ¢,
cong trinh xay dung cho khdch hang da ky hop dong mua, thué mua va co quan
nha miréc ¢ tham quyen khi ¢ yéu cau.

cung cdp day du, trung thuc ho so, théng tin vé bat dong san di diéu kién
dwa vao kinh doanh theo quy dinh cua lugt nay cho San giao dich bdr déng san
dwroc lira chon phan phai san pham d@é duea 1én san giao dich bdt dong sdn;
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¢) Khdng iy quyén cho nguoi khac ky hop dong ban, cho thué mua nha g,
cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai;

d) Chi duwoc nhan tien dat coc tir khach hang khi nha ¢, cong trinh xay
dung da co du cac diéu kién duwa vao kinh doanh va da thuc hién giao dich theo
dung quy dinh cua Lugt nay.

Piéu 25. Piéu kién d6i véi nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong
twong lai duwgc dwa vao kinh doanh

1. C6 cac gidy to phap Iy vé du an; Gidy phép xay dung cua nha &, cong
trinh xay dung ddi véi truong hop phai cd Gidy phép xay dung theo quy dinh cia
phap ludt vé xay dung; gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung co so
ha tang k¥ thuat theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung twong tng theo tién do
du an duwoc co quan nha nwdc ¢d tham quyén chap thudn; nha &, céng trinh xay
dung d3 duoc khoi cong xay dung theo quy dinh caa phap luat vé xay dung.

Trudng hop 1a nha chung cu, tda nha hdn hop ¢6 nha & phai da hoan thanh
xay dung xong phan moéng cua toa nha d6 va da duoc thuc hién day da cong tac
nghiém thu hoan thanh xay dung cong trinh theo diing quy dinh cua phép luat vé
xay dung.

2. Trudce khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai, chu dau
tu dy &n phai c6 van ban thong bao cho co quan c6 tham quyén quan ly thi trudng
bat dong san vé viéc nha ¢ du diéu kién dugc ban, cho thué mua. Co quan c6 tham
quyén quan ly kinh doanh bdt déng san cdp tinh ¢ trach nhiém kiém tra vé diéu
kién cua nha ¢ dwa vao kinh doanh va tra 15i bang van ban néu nha ¢ khong du
diéu kién duoc ban, cho thué mua.

3. Truong hop chi dau tw die &n bén, cho thué mua cong trinh xay dung
hinh thanh trong twong lai, cdc phan dién tich san xay dung cia cong trinh xay
dung hinh thanh trong twong lai cé cong nang phuC Vu Muc dich du lich, lvu tri
phdi tuan thi quy dinh tai khodn 2 Piéu nay.

4. Nha ¢, cong trinh xay ding phdi nam trong du an bdt dong san da dwoc
chdp thudn chu truong dau tw, phé duyét theo quy dinh cua phap ludt. Trong néi
dung du dn dwoc chdp thudn chi trwong dau tw, phé duyét phdi c6 néi dung xac
dinh muc dich dau tw xdy dwng, hinh thizc kinh doanh nha ¢, cong trinh xay ding
dé ban, cho thué mua.

5. Cac phan dién tich san xay ding cua cong trinh xay dung hinh thanh
twong lai dwa vao kinh doanh ngoai cdc diéu kién quy dinh tai Biéu ndy con phdi
ddp vmg thém cdc diéu Kién quy dinh tai Khodn 2 Piéu 15 cua Ludt nay.

6. Ddp ing cdc quy dinh tai Diém b, ¢, d, d Khodn 1 va Diém a, ¢ Khodn 2
biéu 15 cua Ludt nay.

7. Bd dwoc cong khai thdng tin cua bar déng sdn theo quy dinh tai Diéu 7
cua Ludt nay.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét khodn 2 Piéu nay.
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biéu 26. Thanh toan trong mua ban, thué mua nha &, céng trinh xay
dung hinh thanh trong twong lai

1. Viéc thanh toan trong mua ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung
hinh thanh trong twong lai dugc thuc hién nhiéu lan, 1an dau khéng qua 30% gia
tri hop ddng, nhirng lan tiép theo phai phd hop véi tién d6 xay dung bat dong san
nhung tong s6 khdng qua 70% gia tri hop dong khi chwa ban giao nha &, cong
trinh xdy dung cho khach hang; treong hop bén ban, bén cho thué mua la doanh
nghiép c6 von dau tu nudc ngoai thi tong sé khéng qua 50% gia tri hop dong.

Chu dau tu phai str dung tién Gmg trudc cia khach hang theo ding muc dich
dd cam két.

2. Bén mua, bén thué mua chua duoc cap Gidy ching nhan quyén su dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thi bén ban, bén cho thué
mua khong duoc thu qua 95% gia tri hop dong; gia tri con lai caa hop dong dugc
thanh toan khi co quan nha nudc c6 tham quyén da cap Giay chang nhan quyén
str dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat cho bén mua, bén
thué mua.

Piéu 27. Bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai

1. Chu dau tu dy an bat d¢ong san truée khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam (sau day goi chung 1 to
chuc tin dung) chdp thudn cdp bdo ldnh cho nghia vu tai chinh cia chu dau te
doi véi bén mua, thué mua nha ¢ khi chu dau tu khong ban giao nha ¢ theo diing
thoi diém da cam két voi khach hang trong hop dong mua, thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai.

2. Trwong hop to chuc tin dung chap thudn cap bao 1anh cho chu dau fir thi
t6 chuc tin dung va chu dau tu sé ky théa thudn cap bao I1dnh vé cac ngi dung quy
dinh tai khodn I Diéu nay theo quy dinh cia phap ludt vé bao 1anh ngan hang.

Can cir vao théa thugn cdp bdo lanh da ky, té chirc tin dung bado 1anh gu
chui ddu tur dw &n bdt déng san van ban cam két khang dinh sé phat hanh thir bdo
13nh cho tat ca cac khach hang mua, thué mua nha ¢ thugc du dn dwroc chdp thudn
cap bao 1anh cua chi dau tw. Chii dau tw ¢6 trdch nhiém giti bdn sao vin ban cam
két nay cho khéch hang khi ky két hop dong mua, thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai.

3. Can cir hop dong mua, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai giira
chui dau tw va khdch hang do chi dau tw cung cdp, t6 chitc tin dung bdo 1anh c6
trach nhi¢m phéat hanh thu bdo ldnh cho khdich hang da ky hop dong mua, thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai véi chii ddu tw theo quy dinh cia phap ludt
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vé bao 1anh ngan hang va gu#i cho chi dau tw dé chii dau tir cung cdp cho ting
khéch hang da ky hop dong mua, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai.

4. Pham vi bao lanh, diéu kién yéu cau thuc hién nghia vu bao Idnh, noi
dung va phi bao lanh do céc bén théa thuan nhung phai bao dam thuc hién trach
nhiém cta bén bao 1anh quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay va phai dugc ghi
rd vao trong théa thudn cap bao 1dnh ky gigza té chirc tin dung va chi dau tw die
an bdt déng san.

Théa thudn cdp bao 18nh ky giira té chire tin dung véi chi dau tw dir &n va
thur bdo 18nh cua té chire tin dung bdo lanh phdt hanh cho nguwoi mua, thué mua
nha ¢ hinh thanh trong twong lai phdi ghi cu thé vé thoi han hiéu luc.

5. Chu dau tw cung cdp thw bao 13nh cho khach hang trong thoi han 10
ngay lam viéc ké tir ngay ky hop déng mua, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai hodc thoi han khac do cac bén théa thudn trong hop dong mua, thué
mua nha &. Chu dau tw chi dwoc nhdn tién ing truéc cia khach hang sau khi da
cung cdp cho khéch hang va khdch hang da nhdan dwoc thw bao 18nh cia té churc
tin dung bdo lanh.

Truong hop bén mua, thué mua nha ¢ khi chiea nhdn dwoc thu bao lanh
ma nép tién dé dam bao thyec hién cam két thanh toan hop dong mua, thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai da ky véi chi dau tw dy an bdt dong san thi
chuyén tién vao mét tai khodn riéng cua chi dau tw mé tai té chirc tin dung da cé
thda thudn cap bdo 1anh. Sau khi khach hang nhdn dirgc thu bao 1anh thi khodn
tien nay dwoc sir dung d@é thanh todn tién mua, tién thué mua theo hop dong mua
bén, cho thué mua nha ¢ theo thda thudn trong hgp dong.

6. Truong hop chi dau tw khéng ban giao nha & ding thoi diém da cam két
tai hop dong mua, thué mua nha ¢ ma khdng theec hién hodc thuec hién khéng day
i nghia vu tai chinh doi Véi khdch hang quy dinh tai Khodn 1 Piéu nay va khach
hang c6 yéu cau thi bén bao 13nh cé trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh doi
véi khach hang thay cho chu dau tir theo diing cam két tai thu bao |&nh.

7. Viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha o hinh thanh trong twong lai
thuec hién theo quy dinh tai Piéu nay va cdc quy dinh phap ludt lién quan vé bao
lanh ngdn hang. Quy dinh vé bao 1anh trong ban nha ¢ hinh thanh trong twong
lai tai Piéu nay khéng ap dung doi véi ban, cho thué mua nha ¢ xa hdi.

Diéu 28. Ban giao nha ¢, cong trinh xay dung hinh thanh trong fwong lai

1. Viéc ban giao nha ¢ thuc hién theo quy dinh cua phap lugt vé nha o.

2. Viéc ban giao cong trinh xay dung thuc hién theo diing hop dong da ky
két va quy dinh tai Diéu nay.

3. Chui dau tir dw &n bdt déng san ban giao cong trinh xay ding cho bén
mua, bén thué mua dam bdo cac nguyén tic sau day:
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a) Cong trinh xay dung da dwoc nghiém thu dwa vao sur dung theo diing
quy dinh cua phap ludt vé xay dung. Triong hop phap ludt guy dinh cong trinh
xay duwng phdi dioc co quan chuyén mén vé xay dung, co quan nha niréc c6 tham
quyén kiém tra cong tac nghiém thu khi hoan thanh thi cong xay ding cong trinh,
cdc dieu kién dura cong trinh vao khai thac, sw dung thi phdi dwoc thuc hién theo
dung quy dinh,;

b) Viéc ban giao cong trinh x@y dung dwoc ldp thanh van ban;

¢) biéu kién, trinh tu, thi tuc ban giao va tham quyén theec hién ban giao
cong trinh xdy ding thuee hién theo cdc quy dinh lién quan ciia phdp ludt vé xdy dung;

d) Chu dau tur chiu trach nhiém trong viéc thuc hién ban giao cong trinh
xay dung khéng diing quy dinh cia Ludt nay va phap ludt vé xay dung, khdng
diing cdc théa thudn trong hop dang.

4. Bén mua, thué mua cong trinh xay dung truc tiép nhdn ban giao cong
trinh xay dwng hodc iy quyén bang vin ban theo quy dinh cua B Ludt dan si
cho nguoi dai dién dé nhdn ban giao cong trinh xay dung.

CHUONG IV
KINH DOANH QUYEN SU DUNG PAT

Muc 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 29. Nguyén tic kinh doanh quyén sir dung dit da cé ha ting k¥
thuat trong dw &n bat dong san

Viéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén str dung dat phai dam
bao cac yéu cau sau:

1. C6 Giay chung nhan vé quyén st dung dat theo quy dinh cua Ludt Pdt dai.

2. Khdng c6 tranh chap vé quyén sir dung dét theo quy dinh cia Ludt Dt dai.

3. Quyén str dung dat khdng bi ké bién dé bao d¢am thi hanh an.

4. Trong thoi han st dung dat.

5. Ngoai pham vi bao vé qudc phong, an ninh theo quy hoach, ké hoach st
dung dat dugc co quan nha nude co tham quyén phé duyeét.

6. Quyen s dung ddat khéng bi &p dung bién phap khan cdp, tam thoi theo
quy dinh cua phap lugt.

7. Bén nhdn chuyén nhwong, thué, thué lai quyén sir dung ddt da c6 ha tang
ky thudt trong dir an bdt déng san phai cam két si dung dat diing muc dich va
theo diing théa thudn trong hop dong nhdn chuyén nhuwong, thué, thué lgi quyén
sur dung dat da cé ha tang ky thudt trong dw én bat dong san da ky két giita hai bén.
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Diéu 30. Cac hinh thec kinh doanh va thuc hién giao dich quyén s dung
ddt di c6 ha tang ky thudt trong du an bdr déng san

1. Cac hinh thezc kinh doanh quyén si dung dat dé c6 ha tang ky thugt trong
du &n bdt dong san:

a) Chuyén nhwong quyén sir dung dat da c6 ha tang ki thudt trong dur &n
bdt dong san cho c& nhan tu xay ding nha &;

b) Chuyén nhuwong quyén si dung dat da ¢ ha tang ky thugt trong du &n
bdt déng san cho t6 chite dé dau tw xdy dung nha ¢, céng trinh xay dung;

¢) Cho thué, cho thué lgi quyén si dung dat da c6 ha tang ky thudt trong dze an
dur &n bdt dong sdan dé t6 chirc, ca nhan sir dung theo diing muc dich sir dung dat va
néi dung d dn dau tu dweoe co quan nha nuréc ¢ tham quyen chap thugn.

2. Thuc hién giao dich kinh doanh quyén siz dung dat da dau tw xdy dung ha
tang ki thugt trong du &n bar déng san:

a) Quyen sir dung dat da dau tw xdy dung ha tang ki thudt trong du an bdt déng
san dwa vao kinh doanh phdi co du diéu kién quy dinh tai Piéu 32, Piéu 36 cua Ludgt
hay;

b) Té chirc, c& nhan kinh doanh bdr déng san xac Idp cac giao dich chuyén
nhirong, thué, thué lai quyén si dung ddt thong qua hop dong theo cdc quy dinh
tai Chuong VI cua Ludt nay;

c) Cac bén tham gia giao dich c6 trach nhiém tw minh chudn bi day du
théng tin, gidy to hop 1é dam bdo chitng minh c6 di nang lec phap ludt dé xac
lap giao dich, ky két hop dong theo quy dinh cia phap ludt vé dan su; ddp g
diéu Kién doi véi té chirc, c& nhan kinh doanh bdt déng san theo quy dinh cua
phap ludt vé kinh doanh bdr déng san;

d) Truée khi ky hop dong, bén chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai quyén
sir dung dat cung cdp day dui thong tin va gidy to phap Iy cia quyén si dung dat
dd 6 ha tang ky thugdt trong du &n bar déng san cho khach hang;

d) Thyc hién giao dich chuyén nhwong, cho thué, cho thué lgi quyén si
dung ddt da c6 ha tang ki thudt trong dir &n bdr déng sdan théng qua San giao
dich bdt déng san theo quy dinh cua phap lugt vé kinh doanh bdr déng san;

e) Sau khi ky két hop dong, cdc bén tham gia ky két hop dong cé trach nhiém
thuee hién diing cdc néi dung hop dong da ky két va thiee hién day di cac nghia vu
vé thué, phi (néu cé) véi Nha miede theo quy dinh ciia phdp ludt;

g) Bén chuyén nhwrong quyén sir dung ddt da c6 ha tang ky thudt trong du
an bdt dgng san co trach nhiém lam thu tuc dé co quan nha nwéc c6 tham quyén
cap Gidy chitng nhdn cho bén mua, trer treong hop trong hop dong chuyén
nhirong hai bén c6 théa thudn bén thué mua tu nguyén 1am thui tuc @é nghi cap
Gidy ching nhdn;
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h) Co quan nha nwéc c6 tham quyén vé cdp Gidy ching nhdn quyén si
dung ddt c6 trach nhiém cdp Gidy chizng nhdn quyén sir dung dat cho bén mua
theo quy dinh phap lugt vé dat dai.

Diéu 31. Yéu cau chung trong kinh doanh quyén si dung dét da dau tw
xay dung hg tang kj thugt tai de an bér déng san

1. Dy 4n bat dong san c6 quyén sir dung dat da dau tu xay dung ha tang ky
thuat dugc dua vao kinh doanh can dép vng yéu cau sau day:

a) Pap g cac yéu cau quy dinh tai Biéu 12 caa Luat nay;

b) Pd hoan thanh viéc dau tw xdy ding cac cong trinh dich v, cong trinh
ha tang ky thugt thiét yéu theo diing thiét ké, quy hoach chi tiét xay dwng 1/500
hogc quy hoach tong mét bang va ngi dung cuia dur dn da dwoc phé duyét; dam
bao cung cdp cac dich vy thiét yéu gom cdp dién, cdp nuwde, thodt mréc, thu gom
rac thdi, tram xu ly nwoc thdi,

¢) Bam bdo két néi véi hé théng ha tang chung cia khu viee truée khi
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén si dung dat;

d) Viéc chuyén nhwrong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat phai phu
hop vol muc tiéu dau tw, noi dung cua du an dau tw da dwoc co quan nha nuoc
c6 tham quyén quyét dinh/chdp thudn chi triweong dau tw hodc cap Gidy ching
nhdn dang ky dau tw hodc chdp thudn dau ti theo quy dinh cua phéap ludt;

2. Bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat c6 nghia vu:

a) Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén st dung dat va chiu trach
nhiém vé thong tin do minh cung cip;

b) Chuyén giao dat cho bén nhan chuyén nhuong, bén thué, bén thué lai
quyén st dung dat da dién tich, ding vi tri va tinh trang d4t theo thoa thuan trong
hop déng;

¢) Boi thuong thiét hai do 15i ciia minh gy ra;
d) Thuc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nuéce theo quy dinh cua phap luat;

d) Lam thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va
g1ao Gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat cho bén nhan chuyén nhu:ong, tru truong hop bén nhan chuyén
nhuong c6 vin ban dé nghi tu 1am thi tuc cip gidy chimg nhan;

e) Bang ky viéc cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat; kiém tra, nhic nhé bén thué, thué lai bao vé, gitr gin dat va str dung dat
dung muc dich; théng bao cho bén thué, thué lai vé quyén caa nguoi thir ba ddi voi
dat thu@;

g) Truong hop la doanh nghiép nha nuwéc thi phai tuan thu quy dinh cua
phap ludt vé quan 1y, siz dung von nha mede dau tir vao san xuat, kinh doanh tai
doanh nghiép; tuan thi quy dinh cia phap ludt vé quan 1y, si dung tai san cong
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néu quyén si dung dat |1 tai sdn tai san céng dwoc co quan nha nieéc co tham
quyén cho phép dwa vao kinh doanh;

h) Céc nghia vu trong hop dong.

3. Bén nhan chuyén nhuong, thué, thué lai quyén sir dung dat co nghia vu:

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhuong, cho thué, chg thué lai quyén str
dung dat theo tho1 han va phuong thure théa thuan trong hop dong;

b) Bao dam quyén ctia bén thir ba ddi véi dat nhan chuyén nhuong, thué,
thué lai;

¢) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh v4i Nha nude theo quy dinh ctua phép luét;

d) Nhan dat du dién tich, ding thoi han, v; tri, ranh gidi thita dat da thoa
thuan trong hop dong va su dung dat ding muc dich;

e) Str dung dat dtng muc dich, dung ranh gidi; khong duoc huy hoai dat; khéng
dugc lam ton hai dén quyén, loi ich hop phéap cua nguoi stir dung dat xung quanh;

g) Phai tra lai dat thué dung thoi han va tinh trang dat theo thoa thuan trong
hop dong;

h) Cac nghia vu trong hop dong.

Muc 2
CHUYEN NHUONG QUYEN SU DUNG PAT

~ PA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN
BAT PONG SAN CHO CA NHAN TU XAY DUNG NHA O

Diéu 32. Piéu Kién doi véi dit di cé ha tang ky thudt trong dee an bt
d¢ng san chuyén nhwreng quyén si¢ dung dét cho ca nhan tw xay dung nha ¢

1. Khdng nam trong khu viee cde phirong, qudn, thanh pho thugce dé thi logi
dac biét, do thi loai |, do thi loai 1l va do thi loai 1l1.

2. Péi véi cac khu vuc con lgi, Uy ban nhan dan cdp tink cdan cit vao diéu
kién cu thé dé xdc dinh cac khu viee chi dau tw dy dn dwoc chuyén nhwong quyén
sir dung dat da c6 ha tang ky thugt theo hinh thic phan 16 ban nén cho ca nhan
tw xay dung nha o.

3. Quyén sir dung dat da c6 ha tang ky thudt trong di &n bdr déng san dua
vao kinh doanh chi can nam trong phan dién tich dat thugc dw dn da cé Gidy
chitng nhdn quyén si dung ddt theo quy dinh cia phap lugt vé dat dai.

4. Truéc khi ky hop dong chuyén nhwong quyén si dung ddt dé cé ha tang
ky thudt theo hinh thizc phan 16 ban nén trong duw an bt déng san, chi dau tw die
an phai cé vin ban thdng bao guri cho co quan ¢é tham quyén qudn Iy kinh doanh
bdt dong san cap tinh vé viéc quyén si dung dat dii diéu kién dwoc chuyén nhwong.
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Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dwoc théng béo cua chi dau twe du
dn, co quan c¢é tham quyén qudan ly kinh doanh bdr dgng san cdp tinh c6 trach
nhiém kiém tra diéu kién cua quyén su dung dat dwa vao kinh doanh va tra oi
bang van ban cho chu dau tw vé quyeén sir dung ddt dd c6 ha tang ky thudt du diéu
kién duwoc chuyén nhwong theo hinh thizc phan 16 ban nén cho ca nhan ti xay
ding nha &; truong hop quyén sir dung ddt khéng du diéu Kién dwoc chuyén
nhwrong phdi cé van ban tra loi néu rd ly do.

5. Chinh phu quy dinh chi tiér Piéu nay.

Diéu 33. Bén chuyén nhwong quyén si dung dét da c6 ha tang ky thudt
trong du &n bdt dgng san can phdi ddp vng cac yéu cau duwdi day

1. Phdi 1a chi dau tw dw &n bdt dong san.

2. Thuc hién dung cac quy dinh tai Diéu 7, khoan 1 Biéu 10, khoan 2 Piéu
31 cua Luat nay.

3. P4 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat cua dw &n gom tién sir dung dat,
tien thué dat; thué, phi, 1é phi lién quan dén ddt dai (néu c6) véi Nha nudc theo
quy dinh phép luat déi véi phan dién tich dat da c6 ha tang ky thudt trong du an
bdt dong san dwa vao kinh doanh.

4. Triwong hop bi xit Iy Vi pham hanh chinh trong linh viee ddu tu, xdy dung,
dat dai, nha ¢, kinh doanh bdt dgng sdn, thué lién quan dén dat da c6 ha tang ky
thudt diwea vao kinh doanh quyén sir dung dat thi phdi thuc hién xong cac quyét
dinh xi Iy vi pham hanh chinh truéc khi ky két cac hop dong chuyén nhwrong
quyén si dung ddt da c6 ha tang ky thut.

Diéu 34. Trach nhiém cia bén chuyén nhueng quyén sir dung dét da co
ha tang ky thugt trong dur &n bét déng san

1. Theo dbi, dén déc, gidm sat va teo diéu kién cho bén nhdn chuyén
nhirong thuec hién viéc xay dung nha ¢ dam bdo theo diing thiét ké, quy hoach chi
tiet 1/500 hogc quy hoach tong mat bang dwoc phé duyét, gidy phép xay dung
trirong hop phdi cdp phép xay dung va theo ding théa thudn trong hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt dé 6 ha tang ky thudr da ky két gidza hai bén,
theo diing quy dinh cua phap ludt vé xay ding va phap ludt co lién quan.

2. Y8u cdu bén nhdn chuyén nhuwong boi thuong thiét hai néu gdy huw hong
hé thong ha tang ky thudt trong qud trinh dau tw xdy ding nha ¢ cia minh.

3. Thuc hién sita chira, khdc phuc cde e hong cia hé thong hg tang ki
thugt do bén nhdn chuyén nhwong gdy ra trong qud trinh dau tw xdy dung nha ¢.

4. Céc trach nhiém khac trong hop ddng.

Diéu 35. Trach nhiém cia bén nhgn chuyén nhweng quyén si dung da
c6 hg tang kj thugt trong der &n bét déng san

1. Phdi thyee hién viéc xay dung nha & theo diing thiét ké, quy hoach chi tiét
1/500 hodc quy hoach tong mdt bang diroc phé duyét, gidy phép xay dung trirong
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hop phdi cdp phép xay dung va theo ding théa thugn trong hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat da c6 ha tang ky thudr da ky két giira hai bén.

2. Chju si gidm sat cia bén chuyén nhwong trong qud trinh dau tw xdy
ding nha & va thuc hién theo diing quy dinh cia phép ludt vé xay dung va phap
lugt co lién quan.

3. Trong qud trinh dau tw xdy dung nha ¢ néu gay huw hong hé thong ha
tang ky thudt thi phdi boi thirong thiét hai do 16i ciia minh gay ra.

4. Céc trach nhiém khac trong hop déng.

Muc 3

CHUYEN NHUQNG, CHO THUE, CHO THUE LAl
QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN
BAT PONG SAN CHO TO CHUC PE PAU TU XAY DUNG NHA O,
CONG TRINH XAY DUNG

Diéu 36. Diéu Kién doi véi quyén si dung dit da c6 ha tang kj thugt trong
dw &n bat dong san chuyén nhuweng, cho thué, cho thué lai

Quyén si dung dat da dau tir xdy dung ha tang ky thudt trong du an bat
déng san dira vao kinh doanh phdi dap vmg cdc diéu Kién quy dinh tai khodn 3,
khodn 4 Piéu 32 cua Ludt nay.

Diéu 37. Yéu cau déi véi bén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai
quyén si dung dét da c6 ha tang ky thudt trong de &n bdt dgng sdn

Bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat da dau tu xay
dung ha tang k§ thuat trong o an phai dap tng cac quy dinh tai Diéu 33 caa Luat nay.

Diéu 38. Trach nhiém cia bén chuyén nhweng, cho thué, cho thué lai
quyén si dung dét da c6 ha tang ky thudt trong de &n bdt dgng sdn

1. Cung cdp ddy dii hé so phdp Iy ciia die dn, quyén sir dung ddt dwoc chuyén
nhuwong dé bén nhan chuyén nhwong thuc hién cac thu tuc dau tu, xay dung dy dn
theo quy dinh phdp ludt vé dau tw, xdy dung va phdp ludt khdc cé lién quan.

2. Tao diéu kién cho bén nhdn chuyén nhirong thuc hién dau tw xdy dung
theo du dn dwoc cdp ¢ tham quyén chdp thudn.

3. Y&u cdu bén nhdn chuyén nhuwong boi thuong thiét hai néu gdy huw hong
hé thong ha tang ky thudt trong qud trinh dau tw xdy dung cia minh.

4. Cac trach nhiém khac trong hop dong.

Diéu 39. Trach nhiém ciia bén nhdn chuyén nhuweng, thué, thué lgi quyén
sit dung da c6 ha tang ky thudt trong du an bdr déng san

1. Thuee hién cdc nghia vu ciia nguoi sir dung ddt theo diing quy dinh cua
Lugt Pat dai.

2. Thuc hién cac thi tuc dau t, xdy dung du dan dau tw xdy dung tai phd‘n
dat nhan chuyén nhwong quyén si: dung da c6 ha tang ky thudt theo quy dinh cua
phap lugt vé dau tw, xdy dung, dit dai va phdp ludt khac co lién quan.
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3. Thuc hién dau tue xay dung du an trén dat nhgn Chuyén nhwong dam bao
CAC YBU Cdu sau ddy:

a) Dau tu xdy dung cac cong trinh phu hop voi quy hoach chi tiét va tién
dd du an duoc chap thuan, phé duyét;

b) Dau tu xay dung hé thong cac cong trinh ha ting k¥ thuat dam bao dong
bd va két ndi v6i hé thong ha tang khu vuc xung quanh, phu hop voi thoi gian
thuc hién dy an duoc chap thuan, phé duyét va quy hoach dugc phé duyét.

‘ ¢) bam bao viéc cung cap cac dich vu quan Iy van hanh dy 4n, hé théng ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, cac dich vu khac thudc pham vi dy an;
~d Chuyén giao cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tang x4 hoi cho chinh
quyén dia phuong trong truong hop phai chuyén giao theo du an dugc chap thuan,
quy dinh phap luét. Truong hop chwa chuyén giao thi phai co trach nhiém quan ly
véan hanh va bao dam chat lugng cac cong trinh ha tang ky thuat trong thoi gian
chua chuyén giao.

4. Céc nghia vu trong hop dong.

ﬁ CHUONGV 9
CHUYEN NHUQNG DU AN BAT PONG SAN

Piéu 40. Nguyén tic chuyén nhwong dw an bat déng san

1. Chu dau tu du &n bat dong san duoc chuyén nhuong toan bd hoic mot phan
du 4n cho chu dau tu khac dé tiép tuc dau tu xay dung, kinh doanh khi du dn dang
trong thoi han thuee hién due dn dieore cor quan nha nwéc 6 tham quyen chap thudn.

2. Viéc chuyén nhuong toan bo hodc mot phan dy an bat déng san phai bao
dam khong thay d6i muc tiéu, quy hoach caa dy an; bao dam quyén loi caa khach
hang va cac bén cé lién quan.

3. Chu dau tu nhan chuyén nhuong toan b hoac mot phan du an bat dong
san khéng phai 1am lai ho so du an, quy hoach xay dung va Giay phép xay dung
cua du an néu khong c6 thay doi vé noi dung cua dy an.

Picu 41. Picu kién khi chuyén nhwong toan bd hoic mdt phan du an
bat dong san

1. Dy 4n bat dong san chuyén nhuong phai c6 cac dicu kién sau day:

a) Du an da dugc co quan nha nude cé tham quyén quyét dinh/chdp thudn chii
truong dau tir hodic chd'p thudn dau tw, dd dwoc lwa chon hodc cong nhan chu dau
te; d3 6 quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tong mit bang dugc phé duyét;

b) Du an, phan dy 4n chuyén nhuong da hoan thanh xong viéc bdi thuong,
giai phong mat bang. Poi voi truong hop chuyén nhuong toan b du an dau tu xay
dung két cau ha tang thi phai xay dung xong cac cong trinh ha tang k¥ thuat tuong

30



ting theo tién d9, thiét ké, quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tong mdt bang va
noi dung cua du an da dugc phé duy¢t theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

¢) Du an khong c6 tranh chip vé quyén st dung dét theo quy dinh ciia Ludt
ddat dai, khong bi ké bién d€ bao dam thi hanh 4n hodc dé chap hanh quyét dinh
hanh chinh ctia co quan nha nudc c¢6 tham quyén;

d) Khong c6 quyét dinh thu héi dy an, thu hdi dat cia co quan nha nudc
c6 tham quyén; truong hop du 4n hodc phan du 4n chuyén nhuong bi xir 1y vi
pham hanh chinh thi chu dau tu phai chap hanh xong quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh ciia co quan nha nudc c6 thim quyén;

d) Truwong hop dw an dang thé chdp dé bao dam cho viéc thire hién nghia vu
theo quy dinh cua phdp ludt thi phai thuc hién giai chdp; true truong hop bén chuyén
nhuwong, bén nhdn chuyén nhuong va bén nhan thé chap dong y bang van ban,

e) Dy dn con trong thoi han thuc hién;

g) Doi véi dw dn bdt déng san chuyén nhirong mét phan dw dn con phdi
dam bao cac hang muc cong trinh xay dung hoac muc dich sw dung, kinh doanh
ciia cdc cong trinh xdy dung ciia phan dw an chuyén nhwong phdi déc lap dwoc
Vvé6i phan duw én khéng chuyén nhwong.

2. Chu dau tu nhan chuyén nhuong toan bd hoac mot ph?m du 4n bét dong
san phai 1a doanh nghiép c6 du ning luc tai chinh d@é thire hién dw dn dau ti Va
cam két tiép tuc trién khai dau tu xay dung, kinh doanh theo dung néi dung du dn
da duoc phé duyét.

3. Doanh nghiép nha nuoc thi con phdi ludn thii quy dinh cia phdp ludt vé
quan Iy, sir dung vén nha mede dau tw vdao San xudt, kinh doanh tai doanh nghzep,
dong thoi tudn thi quy dinh cua phap ludt ve quan ly, su dung tai san cong néu du
dn, phan duw dn chuyén nhwong cé tdi san cé dinh cia doanh nghiép, tdi san cong.

4. Chu dau tu chuyén nhuong da co quyét dinh giao dat, cho thué dat thiee
hién dy an cua co quan nha nudc co tham quyén, da hoan thanh nghia vu tai
chinh ve dat cua dy dn gom tién sur dung dat, tién thué dat; thue, phi, I¢é phi lién
quan den dat dai (néu co) cua dy an, phan dy an chuyén nhuwong doi voi Nha
nwoc thi khong bat buoc phai co Gidy chung nhdn quyén su dung dat doi voi toan
bo hodc phan dy an chuyén nhuong.

5. Ngodai cdc diéu kién quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4, viéc chuyén nhwong
toan bo hoac mot phan dy an bat dong san con phai dap wng cac diéu kién khac
theo quy dinh cua phap luat dau tw va phap luat co lién quan.

Pi¢u 42. ThAm quyén cho phép chuyén nhwong toan bd hoic mdt phan
du an bat dong san

1. Pbi voi du 4n bét dong san duogc chép thuan nha du tu hodc duoc cép
Gidy chung nhan ding ky dau tu theo quy dinh ctia Luat Pau tu, thim quyén, tha
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tuc chuyén nhuong toan by hodc mét phﬁn du 4n bat dong san thyuc hi¢n theo quy
dinh ctia Luat Dau tu.

2. Béi voi dy an bat dong san khong thudce truong hop quy dinh tai khoan
1 Piéu nay, thAm quyén cho phép chuyén nhuong toan b hodc mot phan du an
bat dong san thuc hién nhu sau:

a) Thi tudng Chinh pha quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bd hoic
mot phﬁn du 4n bat dong san ddi voi du an bat dong san do Thu tuong Chinh phu
quyét dinh/chap thuan chil truong dau tu, chip thuan dau tu. Truong hop Thii
twémg Chinh phii ity quyén cho Uy ban nhén dén cdp tinh quyét dinh viéc chuyén
nhirong mot phan dy dn bat dong san thi Uy ban nhédn dan cdp tinh quyét dinh
cho phép chuyén nhwong mot phan dy én theo quy dinh tai diém b Khodn nay;

b) Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bod
hoidc mot phan du 4n bat dong san do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh/chap
thuan chu truong dau tu, chap thuan dau tu.

Piéu 43. Thii tuc chuyén nhwong toan b hoic mét phan dw an bat
dong san

Thu tuc chuyén nhuong toan bo hoac mot phan du an bat dong san quy dinh
tai khoan 2 Diéu 42 cua Luat ndy thuc hién nhu sau:

1. Thu tuc chuyén nhuong toan bo dy an bat dong san thudc tham quyén
quyét dinh cho phép chuyén nhuong cua Tha tuéng Chinh ph:

a) Chu dau tu gri ho so dé nghi cho phép chuyén nhuong toan bo du an bat
dong san dén Uy ban nhan dan cip tinh noi c¢6 du an hoic co quan quan Iy kinh
doanh bat dong san cap tinh dugc Uy ban nhan dan cap tinh uy quyén.

b) Sau khi nhan da hd so hop 18, Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém
lay y kién ctia Bo Xay dung va cac Bo, nganh, co quan c6 lién quan, to chirc tham
dinh va trinh Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh cho phép chuyén nhuong.

Truong hop du an bat dong san khong du diéu kién chuyén nhuong thi co
quan tiép nhan hd so phai c6 van ban thdng bao cho chi dau tu du &n biét rd 1y do.

c) Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong cua Thu tuéng Chinh
pht, bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong dy an phai ky két hop dong
chuyén nhwong va ban giao du an.

2. Tha tuc chuyén nhuong toan bd hoac mot phan dy an bat dong san thudc
tham quyén quyét dinh cho phép chuyén nhugng cia Uy ban nhan dan cap tinh:

a) Chil dau tu giri ho so dé nghi cho phép chuyén nhuong toan bo hozc mot
phan dy &n bat dong san dén Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 du 4n hodc co quan
quan ly kinh doanh bt dong san cap tinh dugc Uy ban nhan dan cap tinh ay quyén.

b) Sau khi nhan da hd so hop 1, Uy ban nhan dan cép tinh ¢ trach nhiém
lay y kién cua cac co quan c6 lién quan, t6 chirc thim dinh va ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén nhuong.
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Truong hop du an, phan du an bat dong san khong du diéu kién chuyén
nhuong thi co quan tiép nhan hd so phai cé van ban théng bao cho chii dau tu dur
an biét rd Iy do.

c) Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong ctia Uy ban nhan déan
cap tinh, bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhwong dy &n phai ky két hop
ddng chuyén nhuong va ban giao du an.

3. Truong hop bén nhan chuyén nhuong 1a to chac kinh té c6 vén dau tu
nuéc ngoai thi sau khi co quyét dinh cho phép chuyén nhwong cuia co quan nha
nudc ¢d tham quyén va cac bén da ky hop déng chuyén nhugng, thuc hién thi tuc
sau day: bén chuyén nhuong thuc hién thi tuc tra lai d¢at cho Nha nudc; bén nhan
chuyén nhugng sau khi dugc céng nhan 14 chi dau tu dy an duoc Nha nudc giao
dat, cho thué dit theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét diéu nay.

Piéu 44. Quyén va nghia vu ciia cac bén trong chuyén nhwong toan bd
hoiic mt phan duw 4n bat dong san

1. Chu dau tu chuyén nhuong toan bo hoac mat phén du 4n bat dong san co
cac quyén va nghia vu sau day:

a) Chuyén giao quyén va nghia vu cia minh d6i véi toan bo hodc mot phan
du an cho chu dau tu nhan chuyén nhuong dé tiép tuc dau tu xay dung bat dong
san dé kinh doanh, trir cic quyén va nghia vy da thuc hién xong ma khong lién
quan dén chil dau tu nhan chuyén nhuong va viée tiép tuc trién khai dy an, phan
du an do;

b) Chuyén giao hd so lién quan cho bén nhan chuyén nhuong; thong bao
kip thoi, ddy du, cong khai va giai quyét thoa dang quyén, loi ich hop phap cua
khach hang va cac bén lién quan t6i du an, phan dy an chuyén nhuong;

¢) Phéi hop véi bén nhan chuyén nhuong 1am thi tuc chuyén quyén sir dung
dat cho bén nhan chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

d) Truong hop chuyén nhuong mot phan du 4n bat dong san, bén chuyén
nhuong c6 quyén yéu cau bén nhan chuyén nhuong tiép tuc dau tu xay dung nha
&, cong trinh xay dung trong phan du an nhan chuyén nhuong theo dtng ndi dung
ciia dw dn, gidy phép xdy dung trong trieong hop phdi cdp phép xdy dung va quy
hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach téng mat béng cua dy an; theo doéi va thong
béo kip thoi véi co quan nha nude c¢6 tham quyén vé hanh vi vi pham trong viéc
str dung dat, dau tu xdy dung ctia bén nhan chuyén nhuong;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh ctia phap luat;
e) Cac quyén va nghia vu khac trong hop dong.

2. Bén nhan chuyén nhugng toan bd hodc mot phan du an bat dong san co
cac quyeén va nghia vu sau day:
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a) K¢é thira va thuc hién quyén, nghia vy cia chii dau tu chuyén nhuong da
chuyén giao;

b) Tiép tuc trién khai dau tu xdy dung, kinh doanh du an theo dung noi
dung ctia du an da dugc phé duyét;

¢) Trudong hop nhan chuyén nhugng mot phan dy 4n bat dong san, bén nhan
chuyén nhuong c6 trach nhi€ém thyc hién cac yéu cau cua bén chuyén nhuong du
an ve€ viéc bao dam tuan thu quy hoach cta dy an trong qua trinh dau tu xay dung;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nude theo quy dinh cua phap luét;
d) Cac quyén va nghia vu khac trong hop dong.

CHUONG VI
HQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Muc 1

CAC LOAI HGP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN,
AP DUNG HQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 45. Hop dong trong kinh doanh bat djng san

1. Cdc logi hop dong kinh doanh bat dong sdn:

a) Hop dong mua bdn, thué mua nha & chung cw, nha & riéng Ié;

b) Hop dong thué nha & nha & chung cw, nha & riéng 1é;

¢) Hop dong mua ban, thué mua céng trinh xdy dung cé chire ndng du lich,
luu tru;

d) Hop dong thué céng trinh xdy dung c6 chire ndng du lich, luu trQ;

d) Hop dong mua ban, thué mua céng trinh xdy dung c6 chirc ndng gido
duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thiwong mai, dich vu, céng nghiép va cdc
cong trinh xay dung khac;

e) Hop dong thué cong trinh xdy dung cé chire ndng gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cac cong trinh xdy
dung khac;

g) Hop dé‘ng chuyén nhu’O'ng quyén sir dung dat da co ha tang ky thuat;

h) Hop dong cho thué quyén sir dung dat da cé ha tang ky thudt;

i) Hop dong chuyen nhirong todn bé dw dn bdt dong san,

k) Hop dong chuyén nhwong mét phan dw dan bdt déng san;

1) Van ban chuyén nhiwong hop dong ban, cho thué mua nha 6, cong trinh
xay dung.

2. Cac logi hop dong kinh doanh djch vi bdt déng san

a) Hop dong dich vu san giao dich bar déng san;

b) Hop dong dich vu mdi gisi bar déng san;

¢) Hop dong dich vu fur vén bt déng san;
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d) Hop dong dich vu qudn 1y bdt déng san.

3. Hop dong kinh doanh bdt déng san, hop déong kinh doanh dich vy bat
déng san duwoc dp thanh van ban. Viéc cong ching, ching thuec hop dong do cac
bén thoa thudn; trir hop dong mua ban, thué mua nha ¢, cong trinh xay ding va
hop déng chuyén nhirong quyén sir dung dat ma cac bén tham gia giao djch 1a to
chite, cd nhdn quy dinh tai khodn 2, khodn 3 Piéu 10 cua Ludt nay thi phdi cong
ching hogc chung thuc.

4. Thoi diém c6 hiéu luc cta hop dong la thoi diém bén sau cing ky vao
hop dong hodc bang hinh thizc chdp nhédn khdc dwoc thé hién trén hop dong.
Truong hop hop ddng cé cdng chieng, ching thuc thi thoi diém co hiéu luc cua
hop ddng la thoi diém hop dong duoc hoan thanh cong chiing, chiing thyc theo
quy dinh cia phap ludt vé cong ching, ching thuec.

Diéu 46. Sir dung hep dong trong kinh doanh bdt dgng sdn

1. T6 chire, c& nhan kinh doanh bdr déng san, kinh doanh dich vu bt déng
san khi xac 1dp, s dung hop déng kinh doanh bdr déng sdn, hop déng kinh doanh
dich vu bdt déng san tuan thi ding quy dinh cua phap ludt vé kinh doanh bat
dong san va Bo Lugt dan su.

2. Hop dong kinh doanh bdt déng san phdi c6 cac néi dung quy dinh tai
biéu 47 cia Ludt nay.

3. Chu dau tur du &n bdt dong san, doanh nghiép kinh doanh bdr déng san
thyec hién cong khai cac hop dang kinh doanh bat déng san theo quy dinh tai Biéu
7 cua Ludt nay truoc khi ap dung.

Piéu 47. Noi dung caa hep dong trong kinh doanh bat dong san

1. Hop dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha &, céng trinh xay dung
phai c6 cac ndi dung chinh sau day: tén, dia chi cua cac bén; cac thong tin vé bat
dong san; gia mua ban, cho thué, cho thué mua; phuwong thac va thoi han thanh
toan; thoi han giao, nhan bat dong san va ho so kém theo; bao hanh; quyén va
nghia vu cta cac bén; trach nhiém do vi pham hop dong; Phat vi pham hop dong;
cac truong hop cham dat, hiy boé hop ddng va céac bién phap xi ly; giai quyét
tranh chap; Thoi diém c6 hiéu luc cua hop dong.

2. Hop ddng chuyén nhuong, cho thué quyén sir dung dat da co ha tang ky
thuat phai c6 cac ndi dung chinh sau day: tén, dia chi cua cac bén; cac théng tin
vé loai dat, dién tich, vi tri, s6 hiéu, ranh gigi va tinh trang thua dat, tai san gan
lién véi dat (néu cd); thoi han st dung dat; gia chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai bao gom ca tai san gan lién véi dat (néu co); phuong thtc va thoi han thanh
toan; thoi han ban giao dat va hd so kém theo; quyén va nghia vu cua cac bén;
quyén cua bén thir ba ddi véi thira dat (néu co); trach nhiém do vi pham hop déng;
phat vi pham hop dong; giai quyét hau qua khi hop dong hét han ddi véi truong
hop cho thué, cho thué lai quyén str dung dét; giai quyét tranh chap; cac truong
hop cham dut, hiy bo hop ddng va bién phép xt Iy.

3. Hop ddng chuyén nhuong toan b hoic mot phan dy an bat dong san
phai ¢ cac ndi dung chinh sau day: tén, dia chi cta cac bén; thong tin co ban cua
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du an d3 dugc phé duyét; théng tin chi tiét vé toan bo du &n hodc phan dy &n
chuyén nhuong; gia chuyén nhuong; phuong thic va thoi han thanh toan; thoi
han ban giao toan bo hoic mét phan du an va hd so kém theo; quyén va nghia vu
cua cac bén; trach nhiém cua céac bén trong viéc thuc hién cac tha tuc hanh chinh
lién quan dén quyén sir dung dat; trach nhiém do vi pham hop ddng; phat vi pham
hop dong; giai quyét tranh chap; cac trudng hop cham dut thuc hién hop dong va
cac bién phap xu ly; thoi diém co hiéu luc cia hop dong.

4. Hop ddng kinh doanh dich vu bat dong san do cac bén thoa thuan va phai
c6 cac noi dung chinh sau ddy: tén, dia chi cua cac bén; dbi tuong va noi dung
dich vu; yéu cau va két qua dich vu; thoi han thuc hién dich vu; phi dich vy, tho
lao, hoa hong dich vu; phuong thirc, thoi han thanh todn; quyén va nghia vu cia
cac bén; giai quyét tranh chap; thoi diém cé hiéu luc cua hop dong.

5. Cac ndi dung cu thé can phai c6 trong hop dong kinh doanh bat dong san
thuc hién theo quy dinh caa Chinh phu.

Piéu 48. Gia giao dich bat déng san

1. Gia mua bén, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san do
cac bén thoa thuan va duoc ghi rd trong hop dong. Truong hop Nha nuéc ¢ quy
dinh vé gié thi cac bén phai thuc hién theo quy dinh dé.

2. Doi Vi bdt dong san 1a tai san cdng hodc tai san cé dinh cia doanh
nghiép nha nuée dwoc diea vao kinh doanh thi bén ban, chuyén nhirong, cho thué,
cho thué mua phdi tuan thi cde quy dinh cia phap lugt vé quan ly, si dung tai
san cbng va phap ludt vé quan ly von, tai san cia nha nudée dau tw vao trong
doanh nghiép khi xdc dinh gia giao dich.

3. T6 chirc, ca nhan kinh doanh bdr déng san ghi ding gid giao dich thuc
té vao trong hop dong; chiu trach nhiém trong viéc ghi gia giao dich trong hop
dong khéng duing véi gia giao dich thuc té.

biéu 49. Thanh toan trong giao dich bat déng san

1. Noi dung viéc thanh toan trong giao dich bat ¢ong san do cac bén thoa
thuan trong hop dong va tuan thu quy dinh caa phép luat vé thanh toan.

2. Viéc tiép nhdn, qudn 1y, siz dung tién thanh toan hop dong cua khach
hang théng qua tai khodn ngan hang cua chi dau tw di an, doanh nghiép kinh
doanh bdt déng san.

Chu dau tw dw &n, doanh nghiép kinh doanh bdt déng san cung cap cho
khach hang théng tin vé tai khodn mé tai té chirc tin dung trong nwdc hodgc chi
nhdnh ngdn hang nwde ngodi dang hoat dong hop phap tai Viér Nam dé tiép nhan
tien thanh toan theo hgp dong kinh doanh bdr déng sdan, hgp dong kinh doanh
dich vu bdt dong san.

3. Viéc phat va boi thuong thiét hai do bén mua, bén nhan chuyén nhuong,
bén thué, bén thué mua cham tién @6 thanh todn hoic bén ban, bén chuyén
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nhuong, bén cho thué, bén cho thué mua cham tién do ban giao bat dong san do
cac bén thoa thuan va duoc ghi rd trong hop dong.

Muc 2
CHUYEN NHUQNG HQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 50. Hop dong kinh doanh bat dong san dwgc chuyén nhweng

1. Hop d6ng kinh doanh bat dong san dugc chuyén nhuong bao gom:

a) Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai;

b) Hop thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai,

¢) Hop d6ng thué mua cong trinh xay dung c6 san.

2. Cdc quy dinh vé chuyén nhirong hop dong kinh doanh bdt déng san tai
Muc 2 Chwong IV ciia Ludt ndy khéng ap dung doi véi hop dong mua ban, cho
thué mua nha ¢ xa hai.

Piéu 51. Piéu kién chuyén nhwong hop ddng kinh doanh bat déng san

1. Viéc chuyén nhwong hop dong mua ban, thué mua nha ¢, cong trinh xay
dung phdi dam bdo cdc diéu Kién sau déy:

a) Thudc dién chua nop ho so dé nghi co quan nha nuéc ¢ tham quyén cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
V6i dit;

b) Hop dong mua bdn, thué mua nha 6, cong trinh xdy dung thudc dién
khéng dang c6 tranh chdp, khiéu kién theo quy dinh ciia Bé ludt Dan sy hodc néu
c6 tranh chdp, khiéu kién thi da dwoc gidi quyét xong;

¢) Nha &, cong trinh xay dung thudc hop dong mua bén, thué mua khdng
thuoc dién bi ké bién, thé chip dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu theo quy
dinh caa phap luat, trir treong hop duoc bén nhan thé chap dong v;

d) C6 hop dong mua bén, thué mua dwoc ldp theo quy dinh cua phap lugt
vé kinh doanh bdt déng san, truong hop cdc bén da ky hop dong truéc ngay Lugt
nay c6 hiéu liec thi hanh thi dwoc sir dung hop dong da ky két.

2. Viéc chuyén nhirong hop dong mua ban, thué mua nha ¢, cong trinh xay
dung dwoc thuc hién déi véi toan bg hop dong. Truong hop mua ban, thué mua
nhiéu cdn nhd, céng trinh xdy dung trong ciing mét hop dong ma cac bén cé nhu
cau chuyén nhwong tirng can nha, cdng trinh xay dung thi cac bén siza doi hop
dong mua ban, thué mua nha, céng trinh xay dung hodgc ky phu luc hop dong
trieée khi thyc hién chuyén nhwrong hop dong theo quy dinh tai Ludt nay.

Piéu 52. Quyén va nghia vu cia cac bén thuc hién chuyén nhwong hop
dong kinh doanh bat déng san

1. Bén mua, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai va bén thué mua
cong trinh xay dung c6 quyén chuyén nhuong hop ddng mua, thué mua nha &
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hinh thanh trong tuong lai, hop dong thué mua céng trinh xay dung khi ho so dé
nghi cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéac
gan lién véi dat cho bén thué mua chua dugc ndp cho co quan nha nudc cd tham
quyén.

2. Bén nhan chuyén nhuong hop ddng duoc tiép tuc ké thira dé tiép tuc thuc
hién cac quyén, nghia vu caa bén mua, bén thué mua nha & véi cha dau tu. Cha
dau tu co trach nhiém tao diéu kién cho céc bén trong viéc chuyén nhuong hop
ddng va khong dugc thu bat ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén
nhuong hop déng.

3. Bén nhan chuyén nhuong hop dong mua bén, thué mua nha ¢ cudi ciing
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat
Vé dat dai.

Diéu 53. Trinh te, tha tuc chuyén nhweng hop dong kinh doanh bét déng
san

1. Trinh tu, tha tuc chuyén nhwong hop dong kinh doanh bdt dgng sdan phdi
dwroc thuc hién diing theo quy dinh ciia phap lugt vé kinh doanh bdr déng san.

2. Van ban chuyén nhwrong hop dong kinh doanh bdt déng san phai ap dung
theo mau quy dinh cia Lugt nay.

3. Chinh phu quy dinh chi tiér Piéu nay.

CHUONG VII

KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN
Muc 1

QUY DINH CHUNG

Diéu 54. Nguyén tic trong kinh doanh dich vu bdt dgng sdn

1. C4c to chire, & nhan chi dwoc kinh doanh dich vu bdt déng san doi Voi
cac logi bdt dong san du diéu Kién duge dwa vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu
6 cua lugt nay.

2. C4c to chirc, c& nhan kinh doanh dich vi bdr déng san phdi thanh Idp
doanh nghiép, hoat dong theo diing chirc nang dwoc quy dinh tai Ludt nay va cac
lugt khac co lién quan.

Piéu 55. Pham vi, di twong kinh doanh dich vu bat dong san caa té
chire, ca nhin trong nwéc, ngudi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai, té chirc, ca
nhan nwéc ngoai

T chuc, ca nhan trong nudc, nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to
chtre, c4 nhan nudc ngoai co quyén kinh doanh céc dich vu mdi gidi bat dong san,
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san giao dich bat dong san, tu van bat dong san, quan ly bat dong san theo quy
dinh cta Luat nay.

Muc 2
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Diéu 56. Nguyén tac té chizc va hoat dgng cia San giao dich bét déng
san

1. San giao dich bdr déng sdan hoat déng phdi tudn thi cac nguyén tdc quy
dinh tai Piéu 4 cuia Ludt nay.

2. Hoat déng cia san giao dich bdt déng san phdi cong khai, minh bach va
tuan thu phap lugt.

3. Puoc dang tai thong tin vé San giao dich bdr déng san trén hé thong
thong tin vé Nha & va thi trweong bdr déng san.

4. Khi ky hgp dong véi ca nhan méi gidi bar déng san thi ca nhan méi gisi
phdi ¢é dui diéu Kién dwoc hoat dong theo Ludt nay.

5. San giao dich thuwong mai dién tu thuc hién thanh ldp va dang ky hoat
déng theo phap ludt vé thirong mai dién tir; ngi dung hoat déng theo quy dinh tai
biéu 61 cua Ludt nay.

Piéu 57. Cac giao dich bat dong sin thong qua san giao dich bat dong san

1. Chi dau tw ban, cho thué mua nha 6, céng trinh xdy dwng hinh thanh
trong twong lai va chuyén nhirong quyén sir dung dat da c6 ha tang kj thudt trong
dy an bat dong san dé nguoi dan tw xdy dwng nha & phdi thuc hién giao dich
théng qua san giao dich bdt dong san theo quy dinh ciia Ludt ndy.

2. Nha nwée khuyén khich té chire, cd nhédn thwe hién giao dich mua ban,
chuyén nhwong, cho thué mua, cho thué nha 6, cong trinh xdy dung va quyén sir
dung dat khéng thudc truong hop quy dinh tai Khodn 1 Piéu ndy thuc théng qua
san giao dich bat déng san.

Piéu 58. Thanh Iap san giao dich bat déng san

1. Té chic, ca nhan kinh doanh dich vy san giao dich bdt déng sdan phdi
thanh Igp doanh nghiép theo phép ludt vé doanh nghiép.

2. Neuwoi quan 1y, diéu hanh san va ngwoi dai dién phap ludt cia doanh
nghiép kinh doanh dich vy san giao dich bdr dong san phdi dép ieng cdc diéu kién
tai Piéu 59 cua Ludt nay.

3. Tén goi ciia doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bdr dong san
do té chitc, c& nhan thanh ldp lua chon va theo quy dinh cia Ludt Doanh nghiép
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nhung phai bao gém cum ter “San giao dich bdt dong san”’ kem theo, khong duwoc
tring hogc gay nham lan véi tén cia doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao
dich bdtz dong san khac da dwoc dang ky hoat dong.

Diéu 59. Diéu kién déi véi ngwoi qudn Iy, diéu hanh san giao dich bat
dong sdan

1. C6 gidy chitng nhdn hoan thanh khéa hoc qudn Iy diéu hanh san giao
dich bdt déng san do co sé dao tao hop phap cdp va phdi ¢ ching chi hanh nghé
moi gidi bdt dong san.

2. C6 néng lyc hanh vi dan su ddy dii; khéng dang trong tinh trang bj truy
cizu trach nhiém hinh su hogac chdp hanh an phat tu.

3. Khdng bi cam hanh nghé theo quyét dinh ciia co quan ¢6 tham quyén.

Diéu 60. Ding ky hoat déng ciia San giao dich bdt déng san

1. San giao dich bdt dong sdn trieéc khi hoat dong giri hé so ding ky hoat
déng san giao dich bdt déng san dén S¢ Xay dung noi ¢6 try sé chinh cia San
giao dich dé dwoc cap Gidy phép hoat déng.

2. Hoé so dang ky hoat dong bao gom:

a) Gidy dé nghj dang ky theo mau;

b) Quy ché hoar déng cia san, quy trinh giao dich;

¢) Gidy to, tai ligu chizng minh vé: dia diém hoat dong hop phap cua san
giao dich bdr déng san; co sé vdt chat, ki thudr ddp #ng yéu cau; c¢é nang luc vé
tai chinh;

d) Bdn sao c6 cong chizng hodc bdn sao kém theo bdn géc d@é dsi chiéu vé
cac ching chi, gidy ching nhdn theo quy dinh tai Ludt nay.

3. San giao dich bdt déng san dwroc hoat dong ké tir ngay dwoc cap Gidy
dang ky hoat dong.

4. Chinh phi quy dinh chi tiér Piéu nay.

Piéu 61. Ndi dung hoat ddng cia san giao dich bat déng san

1. T6 chuc viéc giao dich mua bén, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bat dong san.

2. Gigi thiéu, kiém tra gidy to vé bat dong san bao dam du diéu kién dugc
giao dich; niém yét, cung cap cong khai thdng tin vé bat dong san di diéu kién
dwoc dira vao kinh doanh cho cac bén tham gia c6 nhu cau giao dich.

3. Lam trung gian cho cac bén trao d6i, dam phan va ky két hop déng mua
ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san.
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4. San giao dich bdt déng san c6 thé hoat déng theo hinh thic: san giao
dich bdr déng sdan truc tiép; san giao dich bdr déng sdn dién tiz.

5. Nguoi dai dién phap ludt cia San giao dich bdr déng san ky xac nhdn
giao djch thanh cong vao hop dong ky ket giza chu dau tw va khach hang, hop
dong nay lam can cir dé lam cac thu tuc tiep theo theo quy dinh cua cac phap lugt
co lién quan.

6. Thuec hién bao céo céc thong tin vé hoat dong kinh doanh ciia san dén
co quan qudn Iy nha nuée theo quy dinh hodgc khi ¢é yéu cau.

7. Cac hoat dong khdc theo quy dinh cua phap ludt.
8. Chinh phu quy dinh chi tiét khodn 5 Piéu nay.

Piéu 62. Quyen ciia san giao dich bat dong san
1. Yéu cau khach hang cung cip ho so, thong tin vé bat dong san dugc dua
Ién san giao dich bat dong san.

2. Tir chdi dua Ién san giao dich bat dong san cac bat dong san khong du
diéu kién dua vao kinh doanh.

3. Puoc thu phi dich vy ciia khach hang cé bat dong san duoc dua 1én san
giao dich bat dong san, muc phi dich vu do cc bén thoa thuan.

4. Yéu cau khach hang boi thuong thiét hai do 18i ciia khach hang gay ra.
5. Cac quyén khéc trong hop dong.

Piéu 63. Nghia vu ciia san giao dich bt dong san

1. Bao dam bat dong san duoc dua 1én san giao dich phai ¢ du diéu kién
duoc giao dich.

2. Cung cap day du, trung thuc hd so, thong tin vé bat dong san va chiu
trach nhiém vé ho so, thong tin do minh cung cp.

3. Bao dam co so vat chat, ky thuat va diéu kién hoat dong cua san giao
dich bat dong san.

4. Thuc hién ché do bao cio theo quy dinh caa phap luat va chiu sy kiém
tra, thanh tra ctia co quan nha nuéc ¢ tham quyén.

5. Thuc hién nghia vu vé thué véi Nha nuéc theo quy dinh caa phap luat.

6. Boi thuong thiét hai do 16i caa minh gay ra.

7. Thuee hién quan 1y méi gidi va nguoi lao ddng lam viéc tai t6 chirc minh
trong viéc tudn thu phdp luat.

8. T6 chitc khéa ddo tao boi duwing ndng cao kién thire hanh nghé méi gidi
cho cac moi gidi lam viéc tai to chirc ciia minh.

9. Thuee hién luu trit ho so giao dich theo quy dinh ciia phdp ludt.
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Piéu 64. Quyén va nghia vu ciia c4c to chirc, c& nhan tham gia giao dich
tai san giao dich bat déng san

1. T6 chiic, ca nhan tham gia san giao dich bat déng san c6 céc quyén sau
day:

a) Puoc yéu cau san giao dich bat ¢ong san cung cip ho so, théng tin vé
bat dong san:

b) Ky hop dong vai san giao dich bat dong san dé mua béan, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san;

¢) Yéu cau san giao dich bat dong san bdi thuong thiét hai do 13i cua san
giao dich gay ra va cac quyén khac trong hop dong;

d) Céc quyén khéc trong hop dong.

2.T6 chuc, ca nhan tham gia san giao dich bat dong san c6 cac nghia vu sau

a) Thuc hién quy ché hoat dong cua san giao dich bat dong san;
b) Tra phi dich vu cho san giao dich bat dong san;

¢) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

d) Cac nghia vu khéc trong hop dong.

Muc 3
MOI GIOI BAT PONG SAN

Piéu 65. Piéu kién cia té chirc, cd nhan kinh doanh dich vu mai giéi
bat déng san

1. T6 chire kinh doanh dich vu mi gisi bar déng san phdi tuan thii theo
nguyén tdc quy dinh tai Khodn 2 Diéu 54 cua ludt ndy. Phdi ¢ quy ché hoat dong,
tén, dia chi; co so vdt chat, ky thudt dap 1ing yéu cau hoat dong theo quy dinh cua
Chinh phui.

2. Truée khi hoat dgng kinh doanh, té chizc kinh doanh dich v mdi gidi
bdt déng san gui théng tin vé doanh nghiép dén So Xay dung dia phirong noi
thanh 1dp doanh nghiép dé duroc ding tai thong tin 1én céng thong tin ciia So Xay
dung do.

3. Trirong hop céc doanh nghiép c6 von dau tw niede ngodi truéc khi hogt
déng kinh doanh gu#i thdng tin vé doanh nghiép dén co quan quan Iy nha ¢ va thj
triong bat dong san cua B Xay dung dé duwoc ding tdi thdng tin 1én cong thdng
tin cua co quan do.

4. Céc c& nhan hoar dong mdi gisi bdr dong san phdi c6 ching chi hanh
nghé méi gidi bar déng san va phdi hanh nghé trong mét san giao dich bar déng
san hodc té chirc mdi gidi.
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Piéu 66. Noi dung méi giéi bat déng san

1. Tim kiém ddi tac dap Gmg cac diéu kién cua khach hang dé tham gia dam
phan, ky hop déng.

2. bai dién theo ay quyén dé thuc hién cac cong viéc lién quan dén cac tha
tuc mua bén, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

3. Cung cap thong tin, hd tro cho cac bén trong viéc dam phan, ky hop déng
mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

Piéu 67. Thu lao ciia c& nhan madi giéi bat dong san

1. C& nhan méi gidi bdt dong sdn dweoc hwong tién thil lao, hoa héng ter San
giao dich bdt dgng san hodc té chizc méi gidi.

2. Muzc thi lao, hoa hang méi gidi bdt déng san do ca nhan mdi gidi va san
giao dich bdt d@éng san hodc té chirc mdi gisi théa thudn, khdng phu thugc vao
gia cua giao dich dwoc moi giai.

Piéu 68. Quyeén cia to chirc, cd nhan moi giéi bat déng san

1. Puge Nha nwéc bao dam quyén hanh nghé méi gidi.

2. Thuc hién méi gidi theo quy dinh caa Luat nay.

3. Puot quyén yéu cdu cac té chic, ca nhan lién quan cung cap hd so,
thong tin bat dong san thuc hién giao dich.

4. Ca nhan mai gi6i duoc huong thu lao theo thoa thuan hop dong ky voi
san giao dich bat dong san hoic té chitc méi gidi.

5. Purgc quyén tir chéi mdi gidi cac bdr dong sdan khéng du diéu kién kinh
doanh.

6. PuwroC quyén yéu cau cac té chic, c& nhan cd lién quan béi thiong thiét
hai do 16i ciia ho gay ra.

7. Céc quyén khéc trong hop dong.

Pi¢u 69. Nghia vu cia té chirc, ca nhan mai giéi bat dgng san

1. Ca nhan méi gidi thec hién quy ché hoat dong cua san giao dich bat
déng san hodc té chirc mdi gisi noi cd nhdn méi gidi 1am vigc.

2. Phai cung cap hd so, thong du &n bt dong san trung thuc cho khach hang
va chiu trach nhiém vé théng tin do minh cung cap.

3. C4 nhan méi gidi hanh nghé tai mét san giao dich bdr dong san hodc
mét té chirc mdi gidi.

4.Té chirc moi gidi phdi té chite khda dao tao boi duwéng, ndng cao kién
thizc hanh nghé mdi gidi bdt dong san hang ndm nham cdp nhdt kip thoi cac quy
dinh phap ludt méi lién quan dén linh vuc bdt déng san.

5. C& nhan mdi gidi phdi tham gia khéa dao tao boi dwdng, ndng cao kién
thirc hanh nghé mdi gidi bdt dong san hang ndm nham cdp nhdt kip thoi cac quy
dinh phap ludt méi lién quan dén linh vuc bdt déng san.
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6. Thuc hién nghia vu thué véi nha nudc va phai boi thuong thiét hai do 16
cua minh gay ra.

7. T6 chirc moi gigi thuc hién ché do bao cao theo quy dinh cta phap luat.

Muc 4
TU VAN, QUAN LY BAT PONG SAN

Piéu 70. Pham vi, nguyén tac kinh doanh dich vu tw van, quan ly bat
dong san

1. Pham vi kinh doanh dich vu tu van bat dong san bao gém:

a) Tu van vé dau tu tao 1ap, kinh doanh bat dong san;

b) Tu van vé tai chinh bat dong san;

¢) Tu van vé gia bat dong san;

d) Tu van vé hop ddong mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua
bat dong san.

2. Pham vi kinh doanh dich vu quan Iy bat dong san gom:

a) Ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san
theo ty quyén cta cha so hitu nha, cdng trinh xay dung, nguoi c6 quyén sir dung
dat;

b) T6 chuc thuc hién viéc cung cap cac dich vu bao d¢am duy tri hoat dong
binh thuong cua bat dong san;

¢) T6 chire thuc hién viéc bao tri, stra chira bat dong san:

d) Quan ly, giam sat viéc khai thac, st dung bat dong san cua khach hang
theo dung hop dong;

d) Thyc hién cac quyén va nghia vu ddi véi khach hang, véi Nha nudce theo
iy quyén cta cha so hitu nha, cong trinh xay dung, nguoi c6 quyén sir dung dat,

3. Té chuic, ca nhan kinh doanh dich v fir van bat déng san diing quy dinh
phap ludt; Nguroi truc tiép fir van phdi c6 bang cap/ ching chi vé link vuc minh
tryec tiép tu van.

4. Bdt déng san quan 1y phdi 1a bdt déng san hop phéap.

Piéu 71. Piéu kién cia td chirc, ca nhan kinh doanh dich vu tw van bat
dong san

1. T6 chuc, ca nhan kinh doanh dich vu tu van bat déng san phai thanh lap
doanh nghiép.

2. Truéc khi hoat déng kinh doanh, té chize i van gai théng tin vé doanh
nghiép dén Sé Xay dung dia phwong noi thanh 1dp doanh nghiép dé dwoc ding
tdi thdng tin 1én cong thdng tin cia Sé Xay dung do.

3. Trurong hop céc doanh nghiép c6 von dau tw niede ngodi truéc khi hogt
déng kinh doanh gu#i thong tin vé doanh nghiép dén co quan quan Iy nha ¢ va thj
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triong bat dong san cua B Xay dung dé dwroc ding tdi thdng tin 1én cong thdng
tin cua co quan do.

Piéu 72. Quyén va nghia vu ciia cac bén lién quan dén dich vu tw van
bat déng san

1. Quyén va nghia vu ctia cac bén va phi dich vu tu van bat dong san do cac
bén thoa thuan trong hop ddng.

2. Doanh nghiép kinh doanh dich vu tu van bat ¢ong san chiu trach nhiém
thuc hién cam két trong hop dong va bdi thuong thiét hai do 18i cia minh gay ra.

Piéu 73. Piéu kién cha té chic, c& nhan kinh doanh dich vu quan ly
bat déng san

1. T6 chuc, ca nhan kinh doanh dich vu quan ly bat dong san phai thanh 1ap
doanh nghiép. Truong hop kinh doanh dich vu quan 1y nha chung cu, tda nha hon
hop c6 muc dich dé & thi phai c6 du diéu kién theo quy dinh caa phap luat vé nha 6.

2. Truée khi hoat déng kinh doanh gui thdng tin vé doanh nghiép dén S¢
Xay dung dia phirong noi thanh 1gp doanh nghiép dé dwoc ding tdi thong tin 18n
hé théng mang ciia co quan dé. Trirong hop bdt déng san theee hién dich vu qudn
Iy c6 dia diém tai dia phwong khdc thi phdi thong bao véi Sé Xay dung noi c6 bat
dong san dé dé dwoc qudn 1y theo quy dinh.

Trirong hop cac doanh nghiép c6 von dau tw nwée ngodi trieéc khi hoat
déng kinh doanh gui thdng tin vé doanh nghiép dén co quan quan Iy nha va thj
triwong bdt dong san cua Bé Xay dung dé dwoc ding tai thong tin 1én hé thong
Mmang Cua co quan do.

Picu 74. Quyén va nghia vu ciia cac bén lién quan dén dich vu quan ly
bat déng san

1. Quyén va nghia vu cua cac bén va gia dich vu quan Iy bat dong san do
cac bén thoa thuan trong hop dong nhung khong trai vai cac quy dinh ¢o lién quan
cua luat nay.

2. Doanh nghiép kinh doanh dich vu quan ly bat dong san chiu trach nhiém
thuc hién cam két trong hop dong va bdi thuong thiét hai do 18i cia minh gay ra.

Muc 5

DPAO TAO BOI DUONG KIEN THUC HANH NGHE MOI GIGI BAT
DPONG SAN, BPIEU HANH SAN GIAO DICH BAT PQNG SAN; CAP
CHUNG CHI HANH NGHE MOI G101 BAT PONG SAN

Diéu 75. Diéu kién ddi Vi co sé dao tao béi dwéng kién thirc hanh nghé
mdi gidi bdr dong sdn, diéu hanh san giao dich bdr déng san (goi tit la co sé
dao tao)
Co 56 dao tao phdi ¢é dii cac diéu Kién sau day:
1. Tw cdach phap nhdn
a) Cdc co sé dao tao dwoc co quan ¢ tham quyén cap phép vé dao tao;
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~ b) Doanh nghiép, t6 chiic kinh té ding ky kinh doanh vé dao 1q0, 06i diréng

kiéen thazzc chuyén mon;

¢) Doi véi cac té chirc khac phdi duoc co quan, té chirc c6 tham quyén
thanh 1dp va giao chize nang, nhiém vu dao tao, boi dwdng kién thizc chuy@n mén.

2. Co sé Vdt chdt phuc vu dao tgo, giang vién, bé may qudn Iy dao tao theo
phap lugt vé gido duc co lién quan.

3. Tai liéu giang day

a) Co s¢ dao tao phdi ¢6 gido trinh giang day va bg dé kiém tra c6 ngi dung
phu hop véi Chuong trinh khung do Bo Xay dung ban hanh.

b) Churong trinh khung bao gom:

- Chuirong trinh khung dao tao béi dirong kién thizc hanh nghé mai gigi bat
dong san;

- Chuwong trinh khung dao tao, boi dwong kién thizc vé quan 1y diéu hanh
san giao dich bdt dong san;

4. Co so thuc hanh

Co s¢ dao tao phdi té chirc cho hoc vién thiee hanh tai cac doanh nghiép
kinh doanh bdr dgng sdn; cac san giao dich bdr déng san, cac doanh nghiép qudn
ly bdt déng san trong thoi gian tai thiéu 1a 05 ngay.

5. Bg Xay dung quy dinh chi tiét vé té chize dao tao, cap gidy chizng nhan
hoan thanh khéda hoc.

Piéu 76. Thi sat hach cap chieng chi hanh nghé moéi giéi bat dong san

Cac thi sinh du thi phai c6 du cac diéu kién sau:

1. C6 gidy chizng nhan hoan thanh khéa hoc quan 1y ddao tao, boi dwéng
kién thizc hanh nghé méi gidi bar déng san.

2. Co6 nang lyc hanh vi dan sy day di, khong dang trong tinh trang truy ctu
trach nhiém hinh sy hozc chap hanh &n phat to.

3. C6 trinh d6 tét nghiép trung hoc pho théng tro 1én.

4. D nop hod so dang ky du thi va kinh phi dy thi cho don vi t6 chuc ky thi
theo quy dinh.

5. Chinh phii quy dinh cu thé vé t6 chire ky thi sat hach.

Piéu 77. Cap chirng chi hanh nghé mai giéi bat dong san

1. Cdc cd nhan dwoc cdp ching chi hanh nghé méi gidi bdt dong san phdi
ddp g cdc diéu kién sau:

a) Pa qua sat hach vé kién thic mdi gisi bat dong san;

b) C6 nang luc hanh vi dan sy day du;
¢) C6 trinh d6 tét nghiép trung hoc phd théng tro 1én.
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2. Chttng chi hanh nghé mai gidi bat dong san cd thoi han sir dung 13 05
nam.

3. Co quan quan ly nha ¢ va thj trong bdt dong san cap chimng chi hanh
nghé moi gioi bar dong san.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét vé cdp chiing chi hanh nghé méi gidi bdt
dong san.

CHUONG VIII

XAY DUNG VA QUAN LY HE THONG THONG TIN, DU LIEU VE
NHA O VA THI TRUONG BAT PONG SAN

Picu 78. H¢ thong théng tin vé nha & va thi trwong bt dong san

1. Heé thng thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san duoc xay dung
thong nhat trén toan quoc; duoc quan ly, van hanh dé nang cao hiéu luc, hiéu qua
quan Iy nha nuéc vé nha ¢ va thi truong bat déng san; két noi, chia sé di liéu voi
co so dir liéu cua cac Bg, nganh, dia phuwong tao nén tang phét trien Chinh phu
dién tur; cung cap thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san cho céc to chuc,
ca nhan dap (ng yéu cau phat trién kinh te - xa hoi.

2. Hé thdng thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san gdom cac thanh
phan:

a) Co s dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san;
b) Ha tang k§ thuat cong nghé théng tin;

¢) Phan mém phuc vu quan Iy, van hanh, khai thac thdng tin vé nha & va thi
treong bat dong san.

Pi¢u 79. Co sé dir liéu vé nha ¢ va thi truomg bat dong sin

1. Co sé dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san dugc xay dung va quan
ly théng nhat tir trung wong dén dia phuong, dugc cap nhat day du, chinh xéc, kip
thoi.

2. Co so dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san dieoc xay ding phu
hop véi khung kien trac Chinh phau dién tir Viet Nam, kien trac Chinh quyeén dién
tir ¢ dia phuwong, dap tng chuan ve co so dir liéu, cac tiéu chuan, quy chuan ky
thuat, cong nghé thong tin, dinh muc kinh té - ky thuat, duoc két noi vai co so dir
liéu va thong tin vé dat dai va cac co s¢ dir liéu chuyén nganh khac.

3. Noi dung co s dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san bao gom:

a) Co s dir liéu vé van ban quy pham phap luat vé nha & va thi truong bat
dong san;
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b) Co s¢ dit liéu vé chuong trinh, ké hoach phat trién nha &; cdc chwong
trinh muc tiéu quoc gia ho tro' vé nha &;

¢) Co so dit liéu vé chuong trinh diéu tra, théng ké vé nha & va thi trudng
bat dong san; vé quén ly, st dung nha ¢, dat &;

d) Co s6 dit liéu vé dir én nha 6, bdt dong san;

d) Co sé dir liéu vé giao dich nha ¢, bdt déng sdan; hop dong kinh doanh
nha ¢, bdt déng san;

e) Co so dir liéu vé hoat dong san giao dich bat dong san;

g) Co sé dit liéu vé hoat dong méi giGi bat dong san;

h) Co s dit liéu khéc lién quan dén linh vue nha & va thi truong bt dong san.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét Didu nay.

Pi¢u 80. Xay dung, quan 1y, van hanh hé thong thong tin vé nha ¢ va
thi trwomg bat dong san

1. Théng tin trong co s¢ dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san cé gid
tri phdp Iy nhw tdi liéu dang gidy khi dwoc co quan nha nwée c6 tham quyén xdc
thuc dién tir.

2. Co 56 dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san dwoc qudn Iy tdp trung
va dwoc phdn cdp, phdan quyén thong nhat tir Trung wong dén dia phirong.

3. Cdc B9, nganh, dia phwong, co quan, don vi ¢6 lién quan thie hién két
néi lién thong co sé dir liéu chuyén nganh bao gém hé thong théng tin vé dat dai,
co 56 dit liéu vé cong chitng va cdc hé thong théng tin can thiét khéac dé cdp nhat,
chia sé, khai théc, sir dung théng tin véi co sé dit lidu vé nha & va thi trieong bat
déng san. Viéc két noi lién théng phdi bdo dam hiéu qud, an toan, phit hop véi
chire nang, nhiém vu, quyén han theo quy dinh ciia Ludt nay va phdp ludt cé lién
quan.

4. Bo Xay dung:

a) To chtrc xdy dung, quan 1y, van hanh hé thdng ha ting k¥ thuét cong
nghé thong tin va phan mém phuc vu quan ly, van hanh, khai thac théng tin vé
nha & va thi truong bat dong san;

b) Xay dung, cap nhat, quan ly, khai thac co s& dir licu vé nha & va thi
truong bat dong san trén pham vi ca nudc;

c) Két ndi, chia sé thong tin tir co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat dong
san voi cac hé théng thong tin, co s& dir liéu cac Bg, nganh, dia phuong va cung
cap thong tin cho céc to chirc, ca nhan theo quy dinh cta phap luét;
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d) Cong bd cong khai théng tin vé nha &, thi truong bat dong san trén pham
Vi ca nudc thuoc hé thong thdng tin vé nha & va thi truong bat dong san.

5. Cdc B, nganh, co quan cé lién quan c6 trach nhiém két néi, chia sé sé
liéu, két qua diéu tra co ban va cdc thong tin c6 lién quan dén linh viee nha 6 va
thi triong bat dong san cho Bo Xay dung dé cap nhat, bo sung vao co so dit liéu
vé nha & va thi truong bat dong san:

a) Thong tin, dit liéu vé von dau tu truc tiép nudc ngoai vao linh vuc kinh
doanh bat dong séan;

b) Thong tin, dir li¢u vé du no tin dung ddi voi hoat dong kinh doanh trong
linh vuc bat dong san;

¢) Thong tin, dit liéu vé tinh hinh phat hanh trai phiéu doanh nghiép lién
quan dén linh vuc kinh doanh bat dong san;

d) Thong tin, dit liéu vé thué ddi voi hoat dong chuyén nhuong bat dong
san;

d) Théng tin, dit liéu vé dat dai ddi véi viée cip Gidy chimg nhan quyén s
dung dt, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;

e) Thong tin, dit li¢u vé $6 luong, gia tri giao dich bat dong san dé ban thong
qua cong chung/chimg thuc;

g) Thong tin, dit liéu tir cac chuwong trinh diéu tra, thong ké cap quéc gia vé
nha 0.

6. Uy ban nhan dan cép tinh:

a) Chiu trach nhiém td chire xay dung, cap nhat, quan ly, khai thac co s&
dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san trong pham vi ctia dia phuong;

b) Cong bé cong khai thdng tin vé nha ¢, thi trudong bat dong san trén pham
vi cua dia phuong thudc hé thdng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san;

¢) Két noi, chia sé, cung cdp théng tin, dit liéu vé nha 6, thi trieong bat dong
sdan trong pham vi cia dia phwong cho cdc co quan, t6 chirc theo quy dinh ciia
phap luat.

7. Céc t6 chire, cd nhén cé lién quan cé trach nhiém cung cdp day du, chinh
xdc, ding thoi han cdc théng tin, sé liéu vé nha & va thi truong bat dong sdn theo
quy dinh.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Piéu 81. Khai thac h¢ thong thong tin vé nha & va thi trwong bat dong san

1. Viéc khai thac va str dung thong tin vé nha ¢ va thi trudng bat dong san
phai tudn thii quy dinh ciia phdp ludt vé tiép cdn théng tin va cdc phdp ludt khéc
coé lién quan.

2. Khai thac thong tin trong co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat dong
san:

a) Cdc t6 chirc, cd nhan dwoc tiép cdp, khai thdc cdc théng tin dwoc cong
bo, cong khai cua hé thong thong tin vé nha o va thi truong bdt dong san;

b) Co quan quan 1y co sé dit liéu chuyén nganh, co quan nha nudc, to chic
chinh tri, to chtrc chinh tri - x3 hoi duge khai thac thong tin trong co s& dit licu vé
nha ¢ va thi truong bat dong san thudc pham vi chirc ndang, nhiém vu, quyén han
cua minh;

¢) To chirc va ca nhan khong thudc quy dinh tai diém a va diém b khoan
nay c6 nhu cau khai thac thong tin trong co s dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat
dong san phai duoc sy déng ¥ ciia co quan quan 1y co so di lidu vé nha & va thi
truong bat dong san theo quy dinh ctia phap luat.

3. Chinh phua quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pi¢u 82. Kinh phi xiy dung, quan 1y, vin hanh va khai thic hé thong
thong tin vé nha & va thi trwong bt dong san

1. Kinh phi phuc vu cho cac hoat dong: xdy dung, nang cap hé thong ha
tﬁng k¥ thuat cong ngh¢ thong tin; hé théng phﬁn mém phuc vu quan 1y, van hanh,
khai thac; diéu tra, thu thap thong tin; xay dung co s¢ dir liu va duy tri hoat dong
thudng xuyén cua hé théng thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san duoc sir
dung tir ngudn ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat vé ngan sach,
phap luat vé dau tu cong va cac ngudn khac theo quy dinh cta phap lut.

2. Khuyén khich céac td chirc, c4 nhan c6 du diéu kién nang lyc tham gia
trong viéc dau tu xay dung, cung cap dich vu hé théng ha ting k¥ thuat cong nghé
thong tin; cung cap cac phan mém tng dung trong viée xay dung co sé dit liéu co
so dit liéu vé nha & va thi trudng bat dong san va khai thac thong tin, dit liéu.

3. B6 Tai chinh quy dinh cu thé viéc sir dung kinh phi dé xay dung, diéu tra
thu thap thong tin, cap nhat, duy tri, van hanh hé théng thong tin, co so dit licu vé
nha & va thi truong bat dong san; huéng dan xac dinh gia cung cip dich vu thong
tin, dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh ctia phap luat vé
gi4; hudng din quan 1y va st dung sd tién thu duoc tir cung cap dich vu thong tin,
dit liéu vé nha & va thi trudong bat dong san.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
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CHUONG IX
QUAN LY NHA NUOC VE KINH DOANH BAT PONG SAN
MUC 1
PIEU TIET THI TRUONG BAT PONG SAN

Piéu 83. Nguyén tic diéu tiét thi trwong bat ddong san

1. Thuc hién diéu tiét thi treong bdt déng san phai dam bdo trén co sétén
trong cac quy ludt thi trieong; bdo dam tinh théng nhdt cia nén kinh té quac dan.

2. Bdo vé quyen va lgi ich hop phép cua té chire, ca nhan ¢ lién quan va
loi ich cuia Nha nuwoc.

3. Pam bdo tinh kip thoi, kha thi, phit hop vé thoi diém va doi twong dp dung.

4. Thuc hién dong bé cac gidi phdp, chinh sach dé thyec hién diéu tiét thi
triong bdt déng san, bao gom: chinh sdach ddu tw, xdy dung, chinh sach thué,
chinh sach tin dung, chinh sach Vé dat dai, chinh sach tai chinh va cdc chinh sdach
khac lién quan dén linh vurc bt dong san.

Piéu 84. Cac trudng hop cin thiét dé xuat viée diéu tiét thi trwong bat
dong san

1. Khi thi trieong bdt dong san mdt cdn doi cung cau san pham bdt dong san.

2. Khi thi triwong bat déng san bién déng bdt thwong danh huéng dén on
dinh kinh té - xa hgi.

3. Khi xudt hién yéu té bdt thwong nhw thién tai, dich hoa, chién tranh,
khiing hodng kinh té va cac yéu té bat thwong khac co thé tac dong lom dén thi
triwong bat déng san.

Picu 85. Tham quyén thue hién diéu tiét thi trwong bat dong sin

1. Bé Xay dung chii tri, tong hop Bdo cdo diéu tiét thi truong bdt dong san
trinh Chinh phit xem xét, quyét dinh.

2. Chinh phu trong tham quyén dwoc giao ban hanh co ché, chinh sach,
gidi phdp dé thyec hién diéu tiét thi truong bdt déng san.

Piéu 86. Cac bién phap thwc hién diéu tiét thi trwong bat dong sin

1. Chinh pha quyét dinh diéu tiét thi trieong bdt déng sdan theo tham quyén
théng qua diéu hanh thyc hién cac chinh séch: cung cdau hang hoa bdt dong san
thong qua chinh sdach dau tu, xdy dung, kinh doanh bat dong sdan; thué, tin dung,
dat dai, tai chinh, cdc chinh séch thich hop khac trong timg thoi ky nhat dinh.

2. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.
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MUC 2
NOI DUNG, TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUOC VE
THI TRUONG BAT PONG SAN

Piéu 87. Noi dung quén 1y nha nwéc trong linh vue kinh doanh bat
dong san

1. Ban han va t6 chikc thiee hién van ban quy pham phdp ludt vé kinh doanh
bat dong san.

2. Qudn Iy hoat dong kinh doanh bat déng san.

3. Xay dung va qudn Iy hé thong thong tin vé nha & va thi treong bat déng san.

4. Ban hanh cac quyér dinh, quy dinh dé thuc hién qudn Iy, diéu tiét thj
triong bdt déng san.

5. Thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh cdc quy dinh cua phap lugt, gidi quyét
khieu nai, to cao va xu ly vi pham phép lugt trong kinh doanh bar dong san.

6. Pho bién, gido duc phdp ludt vé kinh doanh bdt dong sdn.
Piéu 88. Xir 1y vi pham

1. T6 chike, cd nhédn ¢é hanh vi vi pham phdp ludt trong kinh doanh bt
dong san thi W0y theo tinh chat, mirc dé vi pham ma bi xir 1y ky ludt, xir phat hanh
chinh hodc b truy cieu trach nhiém hinh siw, néu gdy thiét hai thi phdi béi thuong
theo quy dinh cua phap luat.

2. Tam dung hoat dong mua ban, chuyén nhwong bat dong san tai du an
badt dong san

a) Co quan qudn 1y nha nwée vé kinh doanh bat déng va cdc co quan thanh
tra, thanh tra chuyén nganh vé xdy dwng quyét dinh tam dirng hoat déng mua ban,
chuyén nhuong bat dong san doi véi truong hop dw an hoac mot phdn du Gn bat
dong san dwa vao kinh doanh khong dam bao diéu kién va vi pham cac quy dinh
cua Ludt nay;

b) Hoat dong hoat dong mua ban, chuyén nhuong bat dong san chi duoc
tiep tuc thuc hién sau khi co y kién bang van ban cua Co quan quyét dinh tam
dung hoat dong mua ban, chuyén nhwong bat dong san.

3. Chdm dirt hoat dong cua dy dn bat dong san

a) Co quan ¢6 tham quyén chdp thudn chii chwong dau tw duw én hodc co
quan déing ky dau tw quyét dinh cham dirt mot phan hodc toan bé hoat déng ciia
dy an bat déng san trong trieong hop chii dau te dw dn vi pham cdc quy dinh ciia
phap ludt vé dau tw, xdy dung, quy hoach, kién triic ma khéng cé gidi phdp khdc
phuc theo yéu cdu ciia co quan nha nwée c6 tham quyén va nhing trieong hop dir
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dan thudc dién bi thu hoi ddt theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai, trir truong
hop dy an co chu dau tw dé nghi duwoc nhdan chuyén nhuong theo quy dinh cua
Ludt nay;

b) Chui dau tw dir an bi cham dirt hoat dong c6 trach nhiém gidi quyét nhitng
ton tai cua dy an bao dam quyén loi, nghia vu cua khdach hang va cac bén co lién
quan toi dy an,

¢) Co quan quyét dinh chdm dirt hoat ddng dw dn c6 trach nhiém yéu cau
chu dau tw giai quyét nhitng ton tqi cua du dn;

d) Chu dau tur ¢6 du &n bi cham dit hoat déng khéng dwoc giao 1am ch
dau tw dir &n kinh doanh bdt déng san méi trong thoi gian 02 nim ké tir ngay dy
an bi cham duit hoat dong.

4. Pinh chi, thu héi Gidy phép hoat dong cia San giao dich bdt déng san,
Gidy phép kinh doanh cua té chic kinh doanh dich vu mdi gidi bdr déng san,
Chang chi hanh nghé méi gidi bdr déng san.

a) San giao dich bdt dong san, té chirc kinh doanh dich vy méi gisi bat
déng san vi pham cdc quy dinh cia phap ludt vé hoat déng kinh doanh theo quy
dinh cia Ludt nay tly theo mize dé vi pham sé bi dinh chi hoat déng hodc thu héi
Gidy phép hoat déng, Gidy phép kinh doanh;

b) Co quan c6 tham quyén quyét dinh viéc cdp chitng chi méi giGi bat dong
san quyét dinh thu hoi chimg chi méi gidi bat déng san doi voi truong hop c6 vi
pham trong hoat ddng cdp chirng chi hanh nghé méi gici bdt déng san hodc ngueoi
dwoc cdp chitng chi hanh nghé méi gi6i bdt dong san vi pham cdc quy dinh cia
phdp ludt vé hoat déng kinh doanh theo quy dinh ciia Ludt nay, cd nhan méi gici
khong duwoc hwong thu lao va chiu cac hinh thirc xu phat cua phap ludt khdc co
lién quan.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Pi¢u 89. Trach nhiém quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat dong san
cua cac co quan trung wong

1. Chinh phii théng nhat quan Iy nha nudc vé kinh doanh bat dong san.

2. Bo Xay dung chiu trach nhiém truéc Chinh phu thuc hién chirc nang
quan 1y nha nudc vé kinh doanh bét dong san trén pham vi ca nudc, c6 nhiém vy,
quyén han sau day:

a) Trinh cp c6 tham quyén ban hanh hodc ban hanh theo thim quyén vin
ban quy pham phap luat vé kinh doanh bat dong san;

b) Xay dung cdc dé an, chinh sdach phdt trién, qudan 1y kinh doanh bat déng sdn;
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¢) Chu tri phdi hop vai cac bd, co quan ngang bd, Uy ban nhan dan cép tinh
trinh cdp c6 tham quyén quyét dinh bién phdp diéu tiét thi truong bat dong sdan
theo quy dinh cua phdp luat;

d) Chu tri phbi hop véi cac bd, co quan ngang bo, Uy ban nhan dan cép tinh
trong viéc t6 chirc thuc hién va quan 1y kinh doanh bat dong san;

d) Quy dinh viéc cip chung chi hanh nghé moéi gidi bat dong san, quan ly
hoat dong moi gidi bat dong san; viéc thanh 1ap va td chure hoat dong cua san giao
dich;

e) Xay dung va quan 1y van hanh hé théng thong tin qudc gia vé thi truong
bat dong san; xay dung va cong bd cac chi sé danh gia thi truong bat dong san
trén pham vi ca nudc;

g) Pho bién, gido duc phap luat vé kinh doanh bat dong san, theo ddi tinh
hinh thi hanh phdp ludt vé kinh doanh bat déng san trén pham vi ca nude;

h) Hop tac qudc té vé kinh doanh bat dong san;

1) Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién phap luat vé kinh doanh bat dong san;
phéi hop véi Uy ban nhan dan cap tinh t6 chirc kiém tra, ra soat hoat dong kinh
doanh bat dong san dé kién nghi v6i co quan nha nude ¢ tham quyén thuc hién
vi¢c dinh chi, tam dung, chidm dut hoat dong hodc diéu chinh, chuyén doi, chuyén
nhuong cac dy an kinh doanh bét dong san;

k) Giai quyét khiéu nai, t6 cao va xir Iy vi pham theo thAm quyén hodc trinh
cap c6 thim quyén xt Iy theo quy dinh cua phap luat;

1) Bao c4o Chinh phu vé tinh hinh kinh doanh bt dong san, thi trudng bat
dong san trén pham vi ca nudc.

3. Bo Tai nguyén va Moi truong trong pham vi chirc nang, nhi€ém vu va
quyén han ctia minh c6 trach nhiém trinh cap c6 thAm quyén ban hanh hoic ban
hanh theo thdm quyén quy dinh viéc giao dat, cho thué dat cta cac du an bat dong
san; cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat trong kinh doanh bat déng san theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai.

4. B0 Tai chinh trong pham vi chirc nang, nhiém vu va quyén han ctia minh
c6 trach nhiém trinh cip c6 thAm quyén ban hanh chinh sach vé thué va nghia vu
tai chinh trong kinh doanh bat dong san.

5. Céc bo, co quan ngang bo trong pham vi chirc ning, nhiém vu va quyén
han caa minh c6 trach nhiém phéi hop véi Bo Xay dung té chic quan ly, kiém
tra, thanh tra trong linh vuc kinh doanh bat dong san.
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Pi¢u 90. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé true thude
trung wong

1. Thyc hién chirc nang quan 1y nha nudc ddi véi kinh doanh bat dong san
trén dia ban.

2. Quan 1y hanh nghé mai gidi bat dong san, hoat dong cua san giao dich,
moi gioi bat dong san va cac dich vy bat dong san khac trén dia ban.

3. Xay dung hé théng thong tin vé thi trudng bat dong san, xay dung va
cong bo cac chi sé danh gia thi truong bat dong san trén pham vi dia ban.

4. Phé bién, gido duc phdp ludt, theo déi tinh hinh thi hanh phdp ludt vé
kinh doanh bat dong san trén dia ban.

5. Hop tac qudc té vé kinh doanh bat dong san.

6. Thanh tra, kiém tra, giai quyét khiéu nai, to cdo va xir Iy vi pham phap
luat vé kinh doanh bat dong san trén dia ban theo thAm quyén; to chtrc kiém tra,
ra soat cac du an kinh doanh bét dong san trén dia ban.

7. B4o c4o Thu tuéng Chinh phu, Bo Xay dung vé tinh hinh thi truong bat
d6ng san trén dja ban theo dinh ky hoac dot xuat theo yéu cau.

CHUONG X
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 91. Hiéu lye thi hanh
1. Luat nay c6 hiéu luc thi hanh tr ngay ........ thang ....... nam 202.....

2. Luat kinh doanh bat dong san s6 66/2014/QH13 hét hiéu lyc thi hanh
ké tir ngdy Luat ndy c6 hiéu lyc thi hanh.

Diéu 92. Quy dinh chuyén tiép

1. Quy dinh chuyén tiép vé ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai:

a) Nha & hinh thanh trong twong lai tai duw &n bat déng san da cé du diéu
kién dweoc ban, cho thué mua theo quy dinh cua Ludt Kinh doanh nam 2014 truoc
thoi diém Ludt ndy c6 hiéu luc thi hanh thi khdng phai 1am lgi thi tuc theo quy
dinh cua Lugt nay;

b) Céc hgp dong mua bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai
da dwoc xac ldap, duroc ngdn hang thuwong mai phat hanh ching thu bao lanh nghia
vu tai chinh cua chi dau te ddi véi khdach hang triéc ngay ludt nay cd hiéu luc
thi hanh thi khong bdt bugc phdi thurc hién lai viéc bdo lanh theo quy dinh cua
Ludt nay.
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2. Péi vdi cac truong hop chuyén nhuwong toan bg hodc mot phcfn dw an ma
bén chuyén nhwong la t6 chirc kinh té c6 von dau tw nwée ngodi dd dwoc co quan
nha nude c¢é tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén nhwong trudc
ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh thi cdc bén tié}) tuc thyc hién theo noi dung
cho phép chuyén nhwong. Triwong hop dén ngay Ludt nay c¢é hiéu lwc thi hanh
nhung chiea dwoc co quan nha nude cé tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép
chuyén nhwong thi thwc hién theo quy dinh ciia Ludt nay.

3. Cac hop dong kinh doanh bdt déng sdn, hgp dong kinh doanh djch vu
bdt dong san da dwoc Xac ldp truée thoi diém Lugt ndy o hiéu lyc thi hanh thi
thuc hién nhw sau:

a) Hop dong, giao dich chua dwoc thuc hién ma c6 néi dung, hinh thic
khac véi quy dinh cua Ludt nay thi chu thé hop dong, giao dich tiép tuc thuc hién
theo quy dinh cua Lugt Kinh doanh bdt dong san nam 2014 va cdc van ban quy
pham phap ludt guy dinh chi tiét Lugt Kinh doanh bdt déng san niam 2014, trir
trirong hop cac bén cua hop dong, giao dich c6 théa thudn vé viéc sita doi, bo
sung ngi dung, hinh thizc ciia hop dong dé phii hop va ap dung theo quy dinh cia
Lugt nay;

b) Hop dong, giao dich chira dwoc thyee hién hodc dang diroc thuc hién ma
cd ngi dung, hinh thizc phu hop véi quy dinh cua lugt nay thi &p dung theo quy
dinh cua lugt nay;

¢) Hop dong, giao dich duwoc Xac ldp truedc thoi diém ludt nay co hiéu lyc
duoC Sira doi sau ngay ludt nay cd hiéu luc d@é bé sung néi dung méi thuge hoat
déng kinh doanh bdt déng san, kinh doanh dich vu bdt dong san quy dinh tai lugt
nay thi ap dung theo quy dinh tai ludt nay.

4. Quy dinh chuyén tiép vé kinh doanh dich vu san giao dich bat dong sdn:

a) Trong thoi han 12 thang ké tir thoi diém Ludt ndy c6 hiéu luc thi hanh,
cac san giao dich dii diéu kién hoat déng theo quy dinh cua Ludt Kinh doanh bat
déng san 2014 thi tiép tuc hoat dong;

b) Sau thoi han quy dinh tai diém a Khodn 1 Piéu ndy, cac san giao dich
bdt déng san phdi bdo dam di diéu kién hoat déng theo quy dinh cia Ludt nay;

¢) Qué thoi han quy dinh tai diém a khodn I Piéu nay ma san giao dich bat
dong san khéng ddp iing du diéu kién hoat déng theo quy dinh cua Ludt nay thi
khéng dwoc thuec hién viéc giao dich bdr déng san.

5. Quy dinh chuyén tiép vé dao tao boi dwing kién thire hanh nghé méi gici
bat dong san, diéu hanh san giao dich bat déng san va cdp chimg chi hanh nghé
méi gidi bat dong san:
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a) Trong thoi han 12 thang ké tir thoi diém Ludt ndy c6 hiéu luc thi hanh,
Cac co s¢ dao tao boi dwéng kién thizc hanh nghé méi gisi bdr déng san, diéu
hanh san giao dich bdt déng san dui diéu kién ddo tao theo quy dinh cua Lugt Kinh
doanh bdt déng san 2014 thi tiép tuc hoat déng;

b) Sau thoi han quy dinh tai diém a Khodn 2 Diéu nay, co sé ddo tao boi
duwéng kién thirc hanh nghé méi gidi bdr déng sdn, diéu hanh san giao dich bdt
dong san phdi bao dam di diéu kién theo quy dinh cia Ludt nay;

¢) Qué thoi han quy dinh tai diém a khodn 2 Piéu ndy ma co so dao tao boi
duwéng kién thizc hanh nghé méi gidi bdr déng sdn, diéu hanh san giao dich bdt
dong sdan, khéng dap iing dii diéu Kién theo quy dinh cua Ludt ndy thi khéng dwoc
thuc hién dao tao;

d) Chizng chi hanh nghé mdi gidi bdt déng san dwrot cdp theo quy dinh cia
Ludt Kinh doanh bdt déng san 2014 van con thoi han diroc ghi trong Chaing chi
thi tiép tuc c6 gia tri st dung. Treong hop dén ngay Ludt ndy c6 hiéu lyc thi hanh
ma déd hét han hodc néu c6 nhu cdu cdp méi thi phdi thuc hién thi sat hach theo
quy dinh cia Ludt nay va huéng dan Ciia co quan ¢6 tham quyén.

Ludt nay da duoc Quéc hoi nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam
khoa XV, ky hop thir ..... thdng qua ngay ..... thang ..... nam 202....
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