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BAO CAO

V¢ vigc tinh hinh trién khai thue hién Chuong trinh phat trién
nha ¢ xa héi trén dia ban tinh Ca Mau

Thure hién K& hoach sb 08/KH-HDND ngay 01/3/2022 cia Ban Vén héa — X4
h6i Hoi dong nhan dan tinh v& viéc khao sat tinh hinh trién khai thuc hién chuong
trinh phét trién nha & xa hoi trén dia ban tinh Ca Mau, S¢ Xay dung bao céo viée
thue hién phat trién nha & xa hoi theo cac ndi dung yéu ciu cu thé nhu sau:

1. Céng tac trién khai, quat triét viin ban chi dao v& nha & xa hoi.

1.1. Xdy dung chuong trinh, ké hoach phdt trién nha & va cdc vén ban chi
dao vé nha ¢ xa hi:

Thyc hién Luat Nha ¢ va chlén luge phat trién nha & quc gia, tinh da xay
dung cerong trinh, ké hoach phat trién nha & trong timg giai doan (trong do co xdy
dung lé hoach phdt trién nhé ¢ xd héij va cac vin ban chi dao vé nha & xa héi cu
thé nhu sau:

- Quyét dinh s6 407/QD-UBND ngay 07/3/2017 cia UBND tinh phé duyét
Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Ca Mau giai doan 2016-2020 dinh huéng dén
nam 2030;

- Chuong trinh phat trién nha & tinh Ca Mau dén nam 2025 va dinh hudng
d¢én nam 2030 dugec HDND tinh théng qua tai Nghi quyét sb 25/NQ/HPND ngay
09/12/2020 va UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 504/QD-UBND ngiy
15/3/2021;

- K& hoach phat trién nha & tinh Ca Mau giai doan 2021 — 2025 dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 2970/QD-UBND ngay 27/12/2021;

- Quyét dinh s6 14/2017/QD-UBND ngay 19/6/2017 cia UBND tinh ban
hanh quy dinh vé tiéu chi xét duyét dbi twong dugc mua, thué, thué mua nha & x3
héi trén dia ban tinh Ca Mau (thay thé Quyét dinh s6 13/2012/QD-UBND ngay
10/8/2012);

- Quyét dinh sb 201/QD-UBND ngay 07/2/2018 ciia UBND tinh ban hanh
don gid cho thué 15 cén nha ¢ céng vu tai phuong S va 56 cén nha & x& hdi tai
phudng 9, thanh phd Ca Mau (thay thé Quyét dinh s 417/QD-UBND ngay
26/3/2013).

1.2. Céng tac trién khai, qudt triét van ban chi dao vé nhé & xd héi:
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Ngay 19/01/2021, S& Xay dung d3 trién khai dén cac co quan, don vi lién
quan viéc td chic thyc hién Chuong trinh nha & tai Cong vin sb 699/SXD-
QLNTTBDS va Céng vin s& 157/SXD-QLNTTBDS vé viéc trién khai dén cac co
quan, don vi lién quan viéc t§ chic thuc hién K& hoach phat trién nha .

- Ngay 08/8/2017, S& Xay dung c6 Quyét dinh sb 316/QD-SXD ngay vé
viéc ban hanh Ban ndi quy quan ly, sir dung nha & x& hdi thude s& hitu nha nude
tal Phuong 9, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Npay 06/01/2021, S& Xay dung c6 Coéng vin sb 38/SXD-QLNTTBDS
ngdy vé viéc quéan 1y, sir dung nha & x4 hoi thude so hitu nha nudc tai khom 4,
Phudng 9, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Trong d6, nhic nhé viéc céc hd gia
dinh dang thué nha tai dy 4n trén thuc hién theo ding tinh than chi doa cia UBND
tinh tai cac Céng vian sb 1368/UBND-ND ngay 09/3/2016; Céng van sb
4047/UBND-NNTN ngay 07/7/2020 va Cong vin s6 6948/UBND-NNTN ngay
03/12/2020.

* Thudn lgi: Tinh C4 Mau dam bdo viéc x4y dung cac chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & (trong d6 co nha & xa hoi) theo diing ndi dung ctia Ludt Nha
&, phit hop véi Chién luge phat trién nha & qudc gia va kip thoi didu chinh, bd sung
phil hop véi diéu kién phat trién kinh té - xa hdi trong timg giai doan. Chuong
trinh, k& hoach phat trién nha & tinh Ca Mau 14 co s& phap 1y va thuc tifn quan
trong trong cong tac quan 1y va phét trién nha & cua dia phuong.

* Khé khin: Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & tinh Ca Mau (trong d6
c6 nha & xi hoi) xdy dung chi tiéu phat trién nha & cho timg huyén, thanh phd trong
tirng nim cua giai doan 05 ndm 2021-2025 va duge S¢ Xay dung trién khai thuc
hién dén cac don vi lién quan. Tuy nhién, UBND cép huyén chua cha trong, quan
tam chi dao viéc thuc hién cac chi ti€u phat trién nha & cia huyén, cling nhur khéng
kip th&i phat hién, bao cdo nhimg khé khin, vuéng méc trong cong tic quan ly va
phat trién nha & trén dia ban. Tir d6, két qua danh gis viée thuc hién céc chi tidu phét
trién nha & trén dia ban cac huyén giai doan 2015-2020 khong dat ké hoach dé ra.

2. Thure trang nha ¢ xa hoi tinh Ca Mau:

2.1. Céng tdc ldp quy hoach xdy dung nha ¢ xd hoi; céng bé quy hoach; bé
tri quy ddt phdt trién nha 6 xd héi (cde bude ldp quy hoach; da quy hoach bao
nhiéu khu, bao nhiéu cén, dién tich méi can; bé tri bao nhiéu ha dat dé xdy dung;
viéc 16 chirc cong bé quy hoach).

Cong tac 14p quy hoach x8y dung khu dén cu, khu d6 thi méi néi chung va
nhd ¢ thuong mai, nha ¢ x8 hdi ndi riéng dugce thyc hién trén co sd Luit Quy
hoach d6 thi, Ludt Xdy dung; Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta
Chinh phi, vé l4p, thdm dinh, phé& duyét va quan 1y quy hoach dd thi va cac vin
ban phap 1y c6 lien quan. Theo d6, cac budc lap, thim dinh, phé duyst, cong bb
quy hoach, cam méc gidi theo dbd 4n quy hoach dugc thyuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh néu trén tai cac du an nhu sau:

-\

A

for +,



3

+ Quy hoach chi tiét Khu Téi dinh cu va nha & xi hdi duge UBND théanh
phé Ca Mau phé duyét theo Quyét dinh sé 80/QD-UBND ngay 18/01/2012 cia
UBND thanh phd Ca Mau quy md 43,00ha. Trong dé, cic Block cin hd chung cu
t5i da 5 tang (576 cin hd) véi dién tich chiém dét 2,84 1ha va dién tich trung binh
mdi cin 1 60m”.

+ Dy &n Khu dén cu — Nha & thu nhép thip 4p Ba Didu, 4p X6m Lén, x3 Ly
Vin Lam, thanh phd Ca Mau d& dwgc UBND tinh phé duyét quy hoach theo Quyét
dinh s& 1082/QP-UBND ngay 02/7/2019, quy md 7,20ha. Trong d6 nha & xi hoi
gdm 670 cin (2 Block chung cu 5 tang) véi dién tich chiém dét 2,3%ha va dién tich
trung binh mdi cén la 60m?, con lai 14 dit ha tﬁng ky thuat, dét ha téng x4 ho1 va
d4L nha & thuong mai, di€n tich ting cén chua dugc cu thé trong dd an quy hoach,
dién tich nay s& dugc cu thé khi 1ap du 4n déu tu.

+ Dy 4n d4u tv Nha & x3 hoi phudng Tan Xuyén, thanh phé Ca Mau duoc
Chi tich UBND tinh Ca Mau phé duyét tai Quyét dinh s6 863/QD-UBND ngay
28/5/2018 vé viéc phé duyét dd an diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét Khu dan cu
phuong Tan Xuyén (Khu D), thanh phd Ca Mau, ty 1& 1/500 va cip Gidy phép quy
hoach s6 62/GPQH-UBND ngay 26/12/2018. Trong d6, X4y dung méi 05 block
nha & x4 hoi dang thép tdng lién k& véi quy md 247 16 dét (dién tich dét trung binh
68m®/cin), trong d6 20 16 dit xay dung nha & kinh doanh 227 16 ¢4t xdy dung nha
& x& hoi. Hién nay dang trién khai moi goi diu .

+ D 4n dhu tu xdy dung nha & x3 hdi khom 5, phudng 9 thanh phdé Ca Mau
dang thye hién quy hoach, quy md 13,20ha dd dugc UBND thanh phd phé duyét
Nhiém vu va du todn quy hoach chi tiét tai Quyét dinh sb 686/QD-UBND ngay
03/3/2022 va ndi dung dd 4n quy hoach chi tiét d& dugc bio céo thong qua Hoi
ddng thdm dinh dd 4n quy hoach x8y dung cip huyén tai Bién ban sb 11/BB-
HDTPH ngay 17/3/2022. Hién nay, chi déu tir dang trién khai 18p quy hoach chi
tiét 1/500.

2.2. Cong tdc ra sodt nhu cdu nha ¢ xé héi trén dia ban cho tung doi tuong
cu thé duoc quy dinh tai diéu 49 Ludt Nha ¢ nam 2014 (nhu cdu bao nhiéu cdn, dd
ddp ung bao mnhiéu cdn; chua ddp ting nhu cdu bao nhiéu can; du bdo nhu cdu
trong thoi gian 107).

Trong ndm 2020 va 2021, S& Xay dung da phdi hop cing don vi tr vén tién
hanh ra sodt nhu ciu nha & x3 hdi trén dia ban tinh Ca Mau thong qua viéc 14p
Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Ca Mau dén nim 2025 va dinh hudng dén ndm
2030 va Ké hoach phat trién nha & tinh Ca Mau giai doan 2021 -2025. Cu the:

- Nhu céu nhaé ¢ xa héi.

+ Cho cdng nhdn khu céng nghiép:

Theo s6 1iéu bdo cdo ctia cac don vi, tinh dén 31/12/2019 co gan 8.000 cong
nhéin ¢é nhu cau vé€ nha &, mdt s it hién dang ¢ tai nha & do doanh nghi€p sir dung
lao ddng x8y dung de€ bo tri cho cong nhén, s6 con lai hién dang thué tro bén ngoai.



4

Cén ctr vao quy hoach phat trién cac khu cong nghiép va kha ning 14p day
trong ting giai doan; du bao dén nam 2025 cé khoang 9.000 cong nhén cé nhu cau
vé nha & tuong duong véi khoang 2.250 cin; dén nam 2030 c6 khoang 11.000
cong nhan ¢6 nhu ciu vé nha & twong duong véi khoang 2.750 cén.

+ Nhu cdu nha 6 xé hdi bé tri chung cho cdc nhém ddi tugng duge hucng
chinh sdch nha ¢ xd héi (ngoai doi tugng cong nhdn khu cong nghiép):

Cin ctr két qua Téng diéu tra dén s6 va nha & nim 2019, dén sé tai khu vuce
d6 thi ¢6 d6 tudi tir 25 dén 60 14 145.411 nguoi; 40% trong sb d6 (khoéng 58.164
nguoi) ¢6 thu nhap binh quan hang théng dudi 9 trigu ddng. Pay 1a nhing ngudi co
thu nhap thip & khu vwe d6 thi. Tuy nhién, nhu cdu v& nha & x3 hoi chu yéu tap
trung & nhitng ngudi thu nhap thép d6 thi trong d6 tudi tir 35-50 tudi.

Két qua diéu tra phuc vu xay dung chinh sach tdng thé phat trién nha ¢ x3
h$i tai Vi€t Nam giai doan 2021-2025 do B9 Xay dung thuc hién cho théy co
khodng 43,5% hd gia dinh thu nhap thép d6 thi khi duoc hoi c6 nhu cdu vé nha &
x4 hoi.

Nhu vay, trén dia ban tinh tai thoi diém hién tai c6 khoang 11.310 nguwoi co
nhu cdu vé& nha & xa hoi tuong duong véi khoang 2.900 ciin.

Dy bio dén nim 2025 cé khoéng 16.514 ngudi thu nhap thip d6 thi c6 nhu
cau v€ nha & tuong dwong véi khoédng 4.200 cén; dén ndm 2030 cé khoang 22.519
nguoi thu nhép thap d6 thi ¢6 nhu cau vé nha ¢ tuong dwong vaéi khoang 5.774 cén.

Véi dac diém nhu cau vé& nha & x3 hoi chi tap trung chu yéu & khu vuc dé thi
va yéu t6 thu nhép thip 13 yéu t§ duoc xét dén chung cta nhiéu nhém déi tuong
duoc hudng chinh sdch nha ¢ xa hoi. Vi vdy, nhu cu vé nha & x3 hdi cia nhoém
déi tugng ngudi thu nhép thép d6 thi dé bao gém ca nhu ciu v& nha & x4 hoi cia
céc nhom ddi tuong khac duge hudng chinh sach nha & x& hoi.

- Déap uing bao nhiu cédn: Giai doan tir 2015-2020, tinh Ca Mau khong cé
dién tich nha & x4 hoi tdng thém. Cac dy &4n nha & x&d hdi hién nay trén dia ban tinh
14 nhitng dv an duoc hoan thanh trudc nim 2015 va dd dap vmg nhu ciu cho giai
doan trudc.

- Dy bao nhu ciu trong thoi gian téi: Pé dat dl.rqc muc tiéu 43 dét ra t}}eo cac
chi tiéu duoc phé duyét trong Chuong trinh phat trién nha & tinh Ca Mau dén nim
2025 va dinh hudng dén nim 2030 thi trong giai doan 2021-2025 toan tinh cén
hoan thanh 83.075 m® san tuong tmg 1.523 cén nha & x3 hoi. Trong d6:

+ Nhé & x3 hoi cho céc déi tuong 13 60.000 m® san, twong tng khoang 1.000
can; dién tich san nha & cho thué tbi thidu 1a 12.000 m” san.

+ Nha & x4 hoi cho céng nhén va ngudi lao déng khu céng nghiép 12 16.000
m? san, trong ung khoang 400 cén; dién tich san nha & cho thué t6i thicu la 3.200
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+ Nha ¢ x& hoi danh cho sinh vién thué 12 7.075 m® san, tuong ung khoang
123 phong.

2.3. Hién nay toan tinh cd bao nhiéu nha ¢ xa hgi, gdm bao nhzeu cdn, binh
qudn dién tich moi cdn (cu thé timg loai nha cho timg doi tuong; s6 luong; dién
tich binh qudn; kinh phi ddu tu; hinh thitc sir dung; hién trang s dung). Bao nhiéu
cdn chudn bi dau tu, cho déi twong ndo.

2.3.1. Hién trang nha o xd hoi:

- Nha & cho cdng nhéan khu cdng nghiép: Trén dia ban hién ¢6 02 du 4n nha
¢ cdng nhén véi khodng 442 cén va quy nha tro cta hd gia dinh ca nhan cho thué
v6i 3.452 phong tro dap (mg nhu cau vé chd & cho hon 7.100 céng nhan'.

- Nha & xa hdi cho cén bd, cong chirc, vién chitc: 01 du an nha & x4 hdi do
nha nu6c dau tu véi 56 céin, dap tng nhu cdu cia khodng 100 cén b, cong chirc,
vién chirc.

- Nha & x4 hoi cho ngudi thu nhép thép: Giai doan 2015-2020, tinh Ci Mau
chua ¢6 dién tich nha & x& héi ting thém cho nguol thu nhap thip (dv 4n do doanh
nghi€p lam chu dhu tu, xay dung nha & x& héi d¢ ban, cho thué, cho thué mua cho

cac dbi tuwong ngudi thu nhép thdp noéi chung), do chua cé du 4n nha & x3 hoi hoan
thanh diu tu xdy dung va dua vao sir dung.

Chi tiét tai Phu luc 1 kém theo bdo cdo nay.
2.3.2. Cde dy dn nha & xd héi dang chudn bi dau tu:

Giai doan 2015-2020, tinh C4 Mau t6 chiic ra so4t, dam bao thue hién ding
quy dinh danh 20% quy dat & tr ong dy én nha & thuong mai dé phat trién nha & x3
hi. Tuy nhién, mic du cd nhiéu khu vyc dé phat trién nha & x3 hoi tai quy dat
20% nhung dén nay cac dy an nha & x& hdi tai Ca Mau chi & giai doan Idp thu tuc,
hd so dur 4n chuén bi dau twr (&p quy hoach chi tiét hogic diéu chinh quy hoach, lap
hd so di 4n trlnh quyét dinh chu truong déu tur hoic didu chinh chu truong déu
tu...). Pén cudi nam 2021, tinh Ca Mau c6 02 du 4n nha & x3 hoi déc lap va 12 dy
an nha & xa hoi trong quy d4t 20% cua du 4n nha ¢ thuong mai. Cu thé:

- 02 du an nha & x4 hdi chuan bi dau tu:

'? Tén dy 4n Chit diu tu Vi tri ti(I:)I:g(;lét S0 lugng | Do tugng
T ) (ha) nha (cén) phue vu
1 | Khunha ¢ xa | Congty TNHH Xa Ly 7,2 670 | Cac nhém dbi
hoi 4p Ba Thién Tan Vin Lam twgng  dugce
Diéu, 4p Xém huéng chinh
Lén sach hd tro vé

* Bao cdo s6 2295/BC-SXD) ngay 18/8/2021 cia S& Xdy dung bao cdo téng két thr hanh Ludt Nha & 2014 va Luat
Kinh doanh bét déng san
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2 Dy an déu tv | Lién danh Cty CP | Phuong 9 13,2 900 | nha ¢ x& hoi
xdy dung nha | X3y dung va phat tai Diéu 49
& x4 hoi| triénhating A Nghi  dinh
khom 5,| béng-Cty CP 99/2015/ND-
phuéng 9 Pau tr CIC CP
Tong céng 20,4 1.570

- 12 quy dét 20% phat trién nha o x4 hoi trong du 4n nha & thuong mai du 4n
1iép tuc ra sodt, x4c dinh cht du tu: Pi voi 12 quy dét nay cén tiép tuc ra soat xac
dinh trach nhiém ddu tw (cht ddu tu dv 4n nha & thuong mai déng thai lam chi diu
tu du 4n 20% nha & x4 hoi hodc kéu goi nha dAu tu khac lam cht diu tw 20% nha &

x& hdi nay).
Chii ddu tu dy -
x A an nha & Tich :
ST | Cac quy dat 20% phat trién nha & xa - ... | tich | S0
roe . o . thwong mai ¢é Vi tri P "
T héi trong dw an nha & thwong mai o s ok ’ diat | cén
20% quy dat (ha)
nha ¢ x4 héi
20% quy dit phat trién nha & xa hoi| ., .
| urotim it s b 108 2 i “Liewgh ot ||~ 0 LE, | BCug 4 5 gp | ag
Licogi 9.1 1
doan 2)
20% quy dét phat trién nha & x4 h§i| . Xi Ly
2 | trong dy 4n Khu nha & thudc quy hoach Conr%é"[iy J@THH Vin |1,072] 430
khu d6 thi mdi Tai Loc 4 Lim
20% quy dét phat trién nha & x3 héi
3 |trong dv 4n M¢& rong khu dén cu Péng | Céng ty CP Phudng 592 | 120
Bac Quang trudng van héa trung tdm | Minh Thang 9 T
(Khu C)
20% quy dét phat trién nha & xa hdi . :
- 4 trong dy an Dy 4n dau tw xdy dung Khu ﬁ?;ﬁ%i;lp Phugorng 1,98 | 46
dan cu phia Tay tuyén duong Ta Uyén &
20% quy dat phat trién nha & x4 hoi trong Dy én ddu tu x8y dung khu dén cu:
Khu C3, khu B va khu D Khu d6 thj ctra ngé Dong Béc, phudng 6 va phudng
5 | Tan Thanh, thanh phd Ca Mau véi dién tich d4t 13: 194,6607ha. Trong do, quy
E ' nha & x3 hoi 14 18.1883ha chiém 20% trén téng dién tich d4t & 12 90,563 1ha cu
i ' thé:
Quy dat phat trién nha & x4 hoi trong dy | Céng ty CPTM | Phudng
5.1 | 4n ddu tr x8y dung nha & Thuong mai | phét trién Sai Tén 0,26 8
| An Sinh (Happy Home) Gon 268 Thanh
: ’ . Phuong
! 59 Quy dat phét tri€n nha ¢ xa héi trong DA CT CP Tap 6vaP. 286 | 248
| dau tw XD NOTM An Sinh II doan Dong Tam Téan ’

Thanh




|

Chii ddu tw duy Difn
ST | Céc quy dt 20% phat trién nha & xa annha ¢ ... | tich | S6
e % S et . thwong mai ¢c6 | Vi tri £ "
T hoi trong dw an nha ¢ thwong mai n ppelt diat | can
: 20% quy dat (ha)
L i nha & xa hdi
_ . Phuong
53 Quy dét phat trién nha & x& héi trong DA CT CP Tap 6 va P. 236 | 248
™ | dau tu XD NOTM An Sinh III doan Dong Tam Téan ’
Thanh
) ‘ Phudng
5.4 " Quy dat phat trién nha & x& hoi trong DA CT CP Tap 6vaP. 337 202
" | dau tr XD NOTM An Sinh IV doan Dong Tdm | Téan ’
Thanh
' ‘ Phuong
55 20% quy dat phat trien nha & x& hoi CT CP Tép 6 va P. 283 | 765
1 trong DA dau tu XD NOTM An Sinh V| doan Péng Tém Tén ’
Thanh
20% quy dat phdt trién nha & xa hoi| ., n .
trong Du 4n Khu d6 thi mdi khom 5 Cong‘ty CF Tdp | Phuimg 1,81 41
6 i doan T&T 1
phuong 1
20% qu§ dat phat trién nha & xa hdi | Congty TNHH | Phuong -
7 trong Du an dau tu xay dyng nha ¢ chinh Xéy dung 4 va 433
‘ trang KDC duong vanh dai s6 2 (doan tr | Quang Tién phuong |
Nguyeén Trai dén Lam Thanh Méu) 9
20% quy dAt phét trién nha ¢ xa héi | CT CP DT phat | Phuong 96
8 |{trong Dy an Khu din cu phudng Tén | triénnha Ca Tén 1,85
Kuyén (Khu D) Mau Xuyén
Tong cong 38,40)2.144

2.4. Hiéu qua ddu tw, khai thde va sir dung nha ¢ xd hoi:

- D41 v6i 04 du 4n nha & x4 hoi hoan thanh va dua vao khai thac sir dung
(danh muc du an tai Phu luc I). Sb luong nha & dé ban, cho thué ciia 04 du 4n
duoc khai théc hét, hiéu qua ddu tu va khai thac sir dung dat 100%.

- V& viée bb tri d6i twong dwoc mua, thué va viée sit dung nha & xa hoi:

+ Dy 4n nha & cho gia dinh can b quén dbi: D an thyc hién theo co ché quy
dinh tai Théng tu sb 196/2010/TT-BQP ngay 26/11/2010 cta BY, Quéc phong quy
dinh phén cap trach nhi€ém t chirc thyc hién cac du 4n phét trién nha & gia dinh
can b quén doi. Viée xét bd tri dbi twong duoc mua nha & va viée sir dung nha &
thudc quyén quan 1y ctia Bd Chi huy quén su tinh Ca Mau.

+ Dy 4n nha & cong nhan Khu cdng nghi€p Khi - Pién - Dam va Dy 4n nha ¢
cong nhan Céng ty Cp ché bién thuy san xuit khdu Tac Van do doanh nghiép dau
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tw xdy dung d& bd tri cho cong nhan ctia doanh nghiép &, thudc quyén quén 1y vén
hanh cia doanh nghiép.

- Dy 4n nha & x& hdi thudc s& hifu nha nudc: S& Xay dung 14 chi ddu tu,
dong thot la don vi quan 1y vén hanh. T khi dua vao khai thac su dung ndm 2013
dén nay, da xu ly 13 trudng hop sir dung nhé & sai quy dinh (k€t qua thu héi 05
can, chan chinh viéc st dung cua 08 can).

- Trudng hop st dung chua ding muc dich: Pén thoi diém hién nay, chua c6
dy 4n nha & xa hdi ndo sir dung sai muc dich.

2.5. Viéc thu hit nha ddu tw, hop tdc xdy dung, phét trién nha ¢ xa hoi:

Danh muc céc dy 4n phat trién nha ¢ x4 hoi trén dia ban tinh ¢& moi goi dau
fur dugc’ xac dinh trong Chuong trinh, k€ hoach phét trién nha & ting giai doan.
Theo ‘Ké hoach phat tricn nha & giai doan 2021-2025, ¢6 07 du an nha & x& hdi kéu
goi dau tu (04 dv an tai thanh pho Ca Mau, 02 dy an tai huyén U Minh va 01 du an

tai huyén Ngoc Hién).
. ' Dién tich
STT Danh muc du an kéu goi dau tu Dia diem du kién
(ha)
TOAN TINH 74,99
! — -
I | THANH PHO CA MAU 30,32
1 Du an déu tu xdy dung nha & thu nhép thip va Phuong Tén 13.70
Vién dudng lao khom 1 phuong Tan Xuyén Xuyén ?
Du an diu tu x4y dung nha & x3 hoi phudng 3 5
2 | Tin Xuyén, thanh phd C Mau (duéng Vanh apiag Tan 9,97
. Xuyén
dai )
. 3 |Duwén déu tr xdy dung nha & xd hoi phudng Phudng Tén 3.44
Tén Xuyén, thanh phd Ca Mau Xuyén ’
4 |Duan dau tr xay dung nha & xa hoi khém 7, khom 7, phung | 5 .
phudng 8, thanh pho Ca Mau 8 ’
II | HUYEN U MINH 37,67
). S Sl i
1 Eg an dau tr xdy dung nha & xa hdi xa Khanh %3 Khanh An 17.67
Du 4n dau tir xdy dung nha & x4 hdi cho cong N
2 nhan khu céng nghiép Khanh An 32 Bl 20,00
I | HUYEN NGQC HIEN 7,00
' Du 4n nha & x3 hoi tai khém 1, thi trAn Rach Khom 1, thi trén
1 3 : 7,00
L Goc Rach Géc

R

N

4
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2.6. Viéc b6 tri cdn b lam cdng téc qudn Iy nha & tir tinh dén dia phwong néi
chung, nha ¢ xd hgi noi riéng (so luong, trinh dg chuyén mon...).

Cong tAc quan 1y nha & cép tinh thudc chirc ning ciia S& Xay dung, cép huyén
thude chirc nang phong Quan 1y do thi (d6i v6i thanh phd Ca Mau) va phong Kinh
té Ha tang (481 v6i cac huyén). Quéan ly nha & 13 mét Iinh vyc quén Iy (gdm nha &
do thi va nha ¢ néng thén, trong d6 c6 nha ¢ thuong mai, nha & x& hd1, nha & tai
dinh cu va nha & cdng vu) va giao can bd chuyén trach v& xay dyng thude céc
phong néu trén thue hién nhiém vy quan ly. Chua ¢6 cén bd chuyén trach quan ly
riéng vé nha & x4 hoi tai cp tinh va cdp huyén.

2.7. Thuc trang nhé & tai cde hém tw phdt (s6 hém, sé cdn), phuong hudng xir
Iy loai hinh nha o nay trong thoi gian 11,

2.7.1. Thuc trang nha o tai cac hém tu phat:

Thue hién ¢ kién chi dao cha Chi tich UBND tinh tai Céng vin sd
5479/UBND-XD ngay 20/7/2018 vé& viée xir ly dit diém viéc xay dung, phén 16
ban nén sai quy dinh trén dia ban thanh phd Ca Mau. Ngay 15/8/2018, Giam déc
S¢ Xay dung ban hanh Quyét dinh sd 229/QP-SXD ve viéc thanh 1ap Té cong tac
dé ra soat, kiém tra tinh hinh xdy dyng, phén 16, ban nén sai quy dinh trén dia ban
thanh phé Ca Mau, thanh phin gdm céc S&: K& hoach va Pau tu, Cong thwong,
Céng ty Co phén cép nude va tién hanh kiém tra cong tac tinh hinh xay dyng, phén
16, ban nén sai quy dinh trén dia ban céc x&, phuong trén dia ban cac huyén, thanh
phd Ca Mau.

- Ngay 04/02/2020, S¢ Xay dung c6 Bao cao s6 232/BC-SXD vé két qua ra
sodt, kidm tra tinh hinh phan 16, ban nén va cép gidy pheép x&y dung nha & riéng l¢
trén dia ban tinh Ca Mau. Trong d6, dia ban thanh phd Ca Mau c¢6 111 hém, 1.952
cdn nha (xdy dung tir ndm 1980 dén nam 2019); huyén Niam Cén: C6 03 hem ty
phat tu truée ném 2012 (s6 nha da xay dung 13); huyén Ngoc Hién: C6 02 hém tu
phat (s6 nha da xay dung 29); huyén Théi Binh: C6 01 hém tu phat hinh thanh
khoang nam 2010 (s& nha d3 xdy dung 03); huyén Pém Doi: C6 01 hém tu phat
hinh thanh khoang ndm 2018 (chua ¢ x&y dung nha); huyén Trin Vian Thoi: Thi
trin Trén vin Thoi: C6 02 hém ty phat tir nam 2016 tré vE trude (so nha da xay
dung 29), thi trin Séng Pdc: Cé 03 hém tu phat tir ndm 2015 trd vé trude (sb nha
dd xay dung 06); huyén U Minh: C6 01 hém ty phat tir nam 2010 tré vé trude (sb
nha d3 x4y dung 22). Riéng huyén Pht Tén v& Cai Nwéc: Khéng c6 hém tu phat
(theo bao céo cuia UBND huyén).

- Ngay 17/02/2020, Chu tich UBND tinh ¢4 Cong van s6 911/UBND- -XD Ve
viéc ra soat tinh hinh phan 16, ban nén, chuyén muc dich sir dung dét va cép gidy
phép xdy dung riéng Ié trén dia ban tinh Ca Mau. Trong d6, chi dao cac nd1 dung
nhu sau:

“]. Khdn trwong thanh lgp doan kiém tra thuc hién ngay cong tac khdo sdt,
ldp ban d6 dia chink, tong mdit bdng tung vi tri hém (trong do, thé hién r5 $6 luong
nha da xdy dung, thoi diém xdy dung, két cdu timg loai nha, dwong, dién, nudc,.
cho timg hém tu phdt); diéu tra xd héi hoc timg hém (thoi diém hinh thanh 1§ hem
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ty phat do h¢ gia dinh ¢ ddt mo hém hay do cé nhdn mua dét néng nghiép tw mé
hém phdn 16 bdn nén trai phép), qua do xu Iy nghiém cac truong hop hé gia dinh,
cd nhdn mua ddt néng nghiép tw mé hém khéng quy dinh; Phén logi timg hg gia
dinh trong hém tw phat (nguci lao ddng, cdn bg, cong nhdn vién chirc) vé hoan
canh gia dinh (mua dé & hay kinh doanh, ¢6 nhu cau tdi dinh cu néu nha nude thu
héi gidi phdng mdt bdng). Béo cdo UBND tinh két qud thuc hién dén hét quy II
nam 2020.

2. Kién quyét xir Iy nghiém cde hém moi phat sink khong diing quy hoach da
duge phé duyet quan Iy chdl ché cdc hém da hinh thanh, khong duoc phat sinh
xdy dung moi, cap phép xdy dung, chuyén déi muc dich, ldp ddt dién mede (ké cé
chia hoi). Tor nay vé sau, cdc dia phuang phaz quan [y chdt ché dia ban, khdng dé
xay ra bdt cii rruong hop néo ngudi dan tw Y mé 16, phdn 16, ban nén sai quy dinh.
Chii tich UBND cdc huyén, thanh phé Ca Mau phdi chiu trach nhiém trude Chi
tich UBND tinh néu dé xdy ra cdc truong hop néu trén.

3. Chi dao cac don vi cap dién, cap nude sinh hoat phoi hop voi UBND
phucmg, x& va thi trdn kiém tra, ra sodt lai diéu kién cung cap cdc dich vu thiét yéu
cho cdc h$ gia dinh phdi theo ding quy dinh; kién quyét xu Iy cdc truong hop ho
gia dinh tu kéo dién (chia hoi), kéo nudc vao cdc hé ddn cw ty phat.

4. Chi dao cdc co quan quyén mén thuc hién viéc cdp gidy phép xdy dung,
chuyén déi muc dich phai theo dung quy dinh cia phdp ludt hién hanh”.

- Ngdy 24/8/2020, Chi tich UBND tinh ¢6 Cong vin s6 5042/UBND-XD
Trong d6, ¥ kién nhw sau “Péi véi Uy ban nhén ddn cde huyén con lgi va thanh
phé Cé Mau, khén truong ra sodt viéc 16 chirc thue hién chi dao cua Chu tich Uy
ban nhdn dén tinh tai Cong vin néu trén (Céng vin sé 911/UBND-XD ngay
17/02/2020); bdo cao Uy ban nhdn dan tinh tinh hinh, két qua thuc hién trong
thang 8 nam 2020,

Tuy nhién, dén thoi diém hién nay chi ¢6 huyén Trin Vin Thoi va huyén
Nim Cin bdo cdo (Bdo cdo s 537/BC-UBND ngay 18/8/2020, béo cdo sb
817/BC-UBND ngay 11/9/2020) cac huyén U Minh, Ngoc Hién, Théi Binh, Dam
Doi va thanh phd Ca Mau chua ¢6 béo co theo tinh thin chi dao ctia Chi tich Uy
ban nhén dan tinh tai Céng vin sé 5042/UBND-NNTN ngay 24/8/2020 (huyén
Phi Tan, Cai Nudc khéng c6 hém tu phat).

- Ngay 11/11/2021, S¢ xdy dung co Cong van s& 3241/SXD-QHDT vé viée
thyc hién chi dao cua Chu tich UBND tinh. Trong do, d& xudt UBND tinh chi dao
UBND céc huyén U Minh, Ngoc Hién, Théi Binh, Pam Doi va thanh phd Ca Mau
thuc hién tinh thin chi dao cda Chu tich UBND tinh tai Cong van s& 911/UBND-
XD ngay 17/02/2020 va Cong vin sb 5042/UBND-NNTN ngay 24/8/2020 bao cao
UBND tinh tinh hinh, két qua thuc hién trong nam 2021 va giii cic Sé: Xay dung va
Tai nguyén va Mo6i truong theo chirc nang, linh vye phu trach nhimg van dé phat
sinh vuot thim quyén lam co s¢ tham muu, ¢& xuét Uy ban nhéan dén tinh xem xét,
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quyét dinh nhung dén nay thi S¢ Xay dung vin chua nhén duoc bdo cdo clia céc
huyén nebun trén va thanh phé Ca Mau.

3. Panh gia chung:
3.1. Uu diém, thudn loi:

- Tinh Ca Mau d3 c6 budc trién khai vé thuc hién 1ap, phé duyét Chuong
trinh, K& hoach phat trién nha &, cac dé an, Chuong trinh lién quan dén phét trién
nha ¢. Do 46, viéc quan ly thwe hién céc chi tiéu vé thuc hién Chién lugc nha &
quoce gia dugc thuén lgi.

- Thuan loi v& viée bd tri quiy dat & dé phat trién nha & x3 hdi trén dia ban tinh
Ca Mau.

3.2. Kho khén, vudmg mdc (@ sdu danh gid, phdn tich cdc mdt khé khan,
vuong mdc, han ché trong viéc thuce hién chuong trinh phat trién nha ¢ xd hoi):

- Pidu kién vé phat trién kinh té - x& hoi cta tinh cdn chva thuén loi, vi vy
rit khé thu hat cdc doanh nghiép 16n c¢6 di ning lwe tai chinh, ning luc kinh
nghiém dau tr du 4n phat trién nha & néi chung, dic biét 14 phat trién nha & x& hoi
néi riéng.

- Céc chi dau tu du an khu dd thi méi, khu nha &, nha & x3 hoi trén dia ban
tinh da s6 12 doanh nghiép quy md nho nén nhiéu cha déu tu thidu vén trong qué
trinh thyc hién dy 4n din dén ddu tu nhé giot, d4u tir khong hoan chinh va khong
vu tién du tr xay dung nha & x3 hoi trong 20% quy dét cua du 4n nha & thuong
mai.

- Viéc tiép cén ngudn vén vay wu dai dé phat trién nha & gap kho khén. Tinh
dén nay, trén dia ban tinh chua c6 doanh nghiép c6 thé tlep cén va giai ngin duge
céc ngudn vén cho vay wu dai cha Chinh phi 6i vOi phat trién nha & x& hoi.
Nguyén nhéan la chua dép img dugc cac diéu kién vay vbn wu d3i, nhét 1a didu kién
vé vidc hoan thanh céng tc giai phdng mit bang.

- Viée dau tu phat trién nha & xd hoi khong mang dén lgi nhuén nhu cac hinh
thire dau tu nha & thuong mai, dt nen thuong mai (quy dinh phap Iugt khéng ché
tiéu chuén thiét k&, loai nha &, muc trin gia ban, cho thug, cho thué mua, lgi nhuan
dinh mirc, d8i twong mua, thug, thué mua nha & x& hoi) va chinh sach vu dai vé
nha ¢ x& hoi hién nay chua tao duge sy khac bigt 16n gilta nha & x& hoi voi nha &,
dat nén thwong mai tai dia phuong c6 diu kién phat trién kinh t& con nhidu kho
khén nhu Ca Mau, cho nén theo quy luét kinh doanh, viéc thu hut cac nha du tu hy
nguyén bo vbn ddu tu nha & x3 hoi 13 rit kho khan. Mt khac, thye trang cho thiy,
han ché cia dia phwong 1 diéu kién ty nhién vé thd nhudng nén dat yeu khong
khai thac dugc vét li€u x8y dung tai chd dan dén chi phi dau tu cao so voi céc dia
phuong khac, nhét 1a chi phi ddu tu xdy dung chung cur. Pdng thoi, nguoi dan dia
phuong khéng thich & chung cu do tip quén sinh song va phdai ndp chi phi quan 1y
vén hanh nha chung cu. Trong khi d6, quy dinh du 4n nha & x& hoi budc phai x4y
dung nha va d6i v6i Thanh phé Ca Mau (d6 thi loai 2) phai wu tién xiy dung nha
chung cu.

- :\v//

ol
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- Han ché trong chi tiéu phét trién nha ¢ cong nhin 14 do hién nay cdc khu
cong nghiép tinh Ca Mau chwa phat trién hoan chinh, phén 16n dang trong giai
doan chuin bi giai phéng mit béng. Ngoai trir khu nha & cdng nhan Khi — Dién —
Dam duoc déu tu xdy dung hoan chinh cho c¢éng nhén & thi cac khu cong nghip
con lai chua c6 nha cho cdng nhan khu ¢dng nghiép, cong nhan chu yéu & nha tro
do cac hd g1a dinh, ¢4 nhén tu xay dung va cho thué.

- M6t sb dia phuong chua quan tdm vé cong tac quan ly va phat trién nha &,
chua thuc hi¢n triét dé cac giai phép phét trién nha & theo Chuong trinh, ké hoach
nha ¢ da dugc phé duyét.

4. Gidi phép va kién nghij:
4.1. Giai phap trong thoi gian toi:
- Py manh viéc méi go1_ dau tur xay dung du 4n nha & x4 hdi, nhim thyc hién

dat va vugt muc tiéu phat trién nha & xa hoi, d4p (mg nhu cdu nha & x& hoi cho
ngudi thu nhap thép, ngudi nghéo, cOng nhén, lao déng.

- Xem xét hd trg todn bd hodc mdt phén kinh ph1 dAu tu x4y dung hé thdng ha
ting k¥ thuft trong pham vi du an x4y dung nha & xa héi; trudng hop xiy dung
nha & xd hdi @& cho thué thi duoc hd trg toan bd kinh phi nay;

- Khuyén khich céc thanh phan kinh t& tham gia déu tu xdy dung nha & xa hoi
lién ket véi céc t6 chirc tin dung dwa ra cac géi tin dung vay vén 13 sudt thép, thu
tuc don gidn do6i vdi ngudi mua, thué, thué mua nha & x3 hoi.

- Tang cuong kiém tra, gidm sat, dém bao thuc hién ding céc quy chuén, tiéu
chuén thiét ké va chat luong nha & x& hoéi, déc biét 1a nha tro cho ¢dng nhan khu
cdng nghiép.

- Thue hién t8t chinh sdch hd tro ho ngheéo xiy dyng nha & phong, trénh bio,

lut va chinh sach xdy dung cum, tuyen dan cu va nha & ving ven bién thudng
xuyén chiu anh hudng cia thién tai, bién déi khi hau.

- Bay manh t& chirc kiém tra, hudng dan cac co so kinh doanh nha tro cai tao,
néng cép, chinh trang nha tro ddm bao céc didu kién t6i thidu vé sinh hoat cho codng
nhén, ngudi lao dong

4.2. Kién nghi, dé xudt (ngi dung cy thé, kién nghi co quan ndo):

a) Kién nghj Chinh phua, Bé Xay dung:

- Khi ban hanh céc co ché, chinh sach phat trién nha ¢, dic biét 13 nha & x&
héi, nha ¢ céng nhén cdn xem xét dén nhitng co ché, chinh sach mé, 4p dung déc
thu cho mét s6 dia phwong déc biét kho khin trong phat trién nha & xa hdi nhu tinh
Ca Mau va gidm t6i da cac thi tuc hanh chinh vi tinh Ca Mau khong thé co didu

kién & thure hién nha & x& hoi, nha & cong nhén theo mo hinh céc tinh thanh phat
trién nhy: Ha Noi, TP Hd Chi Minh, Binh Duong.

- Kién nghi nghién ciru ban hanh quy dinh hudng dan chi tiét, thiét thuc vé
diéu kién wu dii cho ca nhan, hd gia dinh tham gia d4u fir nha & cho cong nhan,
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sinh vién hoc sinh thué. Trong dé, tang cuong tham quyén ciia cac dia phuong,
trén co s& tinh hinh, diéu kién thyc t1er1 dé nghién ctu xdy dung co ché thuc day
cung nhu quén 1y duge viée phat trién nha & xa héi trén dit hop phép thudec quyén
sir dung cua cd nhén, hé gia dinh.

b) Kién nghi Hoi dong nhin dan tinh:

Pi véi cac dv 4n cin thu hit dAu tu c6 st dung dét (nhw; Dy 4 an khu dén cu,
khu d6 thi, du an nha & x& hdi; cac du an thuong mai dich VU, L. Pé tao diéu kién
thufin loi trong qua trinh méi goi dau tr va ddy nhanh tién do thuc hién nén uu
tién, rit ngan trinh ty, thi tuc théng qua danh muc thu hdi dit dbi véi dy én cin
moi goi dau tu (chi thong qua Thudng truc Hi Pong nhan dan) nhur truée day dé
sém tiép c4n duoc nha dautw thuc hién du an theo quy dinh.

¢) Kién nghi UBND tinh:

Chi dao UBND céc huyén va thanh phé Ca Mau khén lruong béo céo két qua
thuc hién y klen chi dao cia UBND tinh tai Cong vén s6 911/UBND-XD ngay
17/02/2020 ve viéc ra sodt tinh hinh phan 16, ban nén, chuyén muc dich st dung
dat va cép gidy phép x4y dung riéng I¢ trén dia ban tinh Ca Mau.

Chi dao S& K& hoach va Pau tu, S¢ Tai chinh ra soat nguon Ive cia tinh dé dé
xudt UBND tinh xem xét, bd tri vén hd trg toan b hodic mot phan kinh phi dau tu
xdy dung hé thdng ha tang ky thut trong pham vi dy 4n x4y dyng nha & x3 hoi
theo quy dinh tai Pidm d Khoan 1 Diéu 58 cta Luit Nha &.

Trén déy 1a néi dung béo cdo cua S& Xay dung kinh chuyén Ban Vin hoa -
Xa hoi Hoi déng nhén dan tinh Ca Mau./, A2

(Dinh kém Cong vin 56 5479/UBND-XD, Céng van s6 1681/UBND-XD,
Céng van s6 911/UBND-XD, Céng vin s6 5042/UBND-XD ciia UBND tink; Bdo
cdo 56 538/BC-SXD, Bdo cdo sé 232/BC-SXD cia So Xdy dung; Bdo cdo sé
537/BC-UBND cia UBND huyén Tran Vén Thoi; Bdo cdo s 817/BC-UBND ciia
UBND huyén Ném Can).

Q. GIAM POC
P

Noi nhén:

- Ban VH-XH HDND tinh (b/c);
- UBND tinh (b/c-i0);

- Ban Giam doc SXD (10);

- Luu. VT, QHDT, TNT; 13/03.

Ma Minh Tam
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